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ZULASSIG ERDGESCHOSS MIT SATTELDACH 208 - 24°

E +1 ZULASSIG ERDGESCHOSS U. 1 VOLLGESCHOSS MIT.

SATTELDACH 27° - 30°

E + DG ZULASSIG ERDGESCHOSS U. AUSGEBAUTES DACH GE-

SCHOSS MIT SATTELDACH 50°

E +U (HANGTYP) ZULASSIG UNTERGESCHOSS U. ERD -
LESChU0S5 M T OATT .LoACH  zu-

E+F ZULASSIG ERDGESCHOSS MIT SETHEE=SD. FLACHDACH

E+ 2 ) ZULASSIG ERDGESCHOSS + 2 VOLLGESCHOSS

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN NEU
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN BESTEHEND

SICHTFLACHEN DIE VON BEBAUUNG BEWUCHS UND
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e, PRIVATE ZUFAHRTEN

ABLAGERUNGEN UBER 0,80 m UBER DER STRASSE
FREIZUHALTEN SIND
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

- b SCHUTZFLACHEN DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN

SIND

[6] FLACHEN FUR GARAGEN
GEBAUDE MIT FIRSTRICHTUNG
—+ 6,0+ - BREITE DER STRASSEN

B) FUR DIE HINWEISE

4 BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
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1)
2)

3)

4)
5)

7)

8)

VORHANDENE NEBEN GEBAUDE
VORHANDENE WOHNGEBAUDE
————— VORSCHLAG FUR DIE TEILUNG DER GRUNDSTUCKE

EITERE FESTSETZUNGEN

DAS BAULAND IST ALLGEMEINES WOHNGEBIET NUR ZUR BEBAUUNG
MIT WOHNGE BAUDEN SHEEESSERE ZUGELASSEN

STELLPLATZE UND GARAGEN SIND NUR FUR DENDURCH DIE
ZULASSIGE NUTZUNG VERURSACHTEN BEDARF ZULASSIG
UNTERGEORDNETE NEBENANLAGEN SIND UNZULASSIG. SIE KON-
NEN AUSNAHMSWEISE ZUGELASSEN WERDEN WENN SIE DEN NUT-
ZUNGSZWECK DER IN DEM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET GELEGENEN
GRUNDSTUCKE SELBST DIENEN UND IHRER EIGENART NICHT WIDER-
SPRECHEN.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE 600 gm

KNIESTOCKE SIND NICHT ZUGELASSEN

ARSTALDSRECELUNG : N2 °H ART. 3 BAY.B"

EINE ANDERE REGELUNG DES GRENZABSTANDES IST MiT ZUSTIM -~
MUNG BEIDER NACHEBARN ZULASSIG, WENN DER MINDE STABSTAND
NICHT UNTERSCHRITTEN WIRD.

DIE FUR DIE OFFENTLICHEN GRUNANLAGEN VORGESEHENEN GRUND-
STUCKE DURFEN WEDER BEBAUT, NOCH MIT OBSTANLAGEN BEPFLANZT
WERDEN. ‘
EINFRIEDIGUNGEN DURFEN AN DER STRASSE 120m HOHE NICHT
UBERSTEIGEN. INNERHALB EINES STRASSENZUGES MUSS EINE EIN -
HEITLICHE GESTALTUNG GEWAHLT WERDEN. AN DER BRIEGEI-STRASSE
IST NUR EIN NIEDRIGER DRAHTZAUN MIT HECKENANPFLANZUNG, DIE
DEN SPATEREN HECKENZAUN ERGIBT, ZUGELASSEN.
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allgem. Wohngebiet, gem. rechftsverbindlichem Bebauungsplan, mit Ausschluss von
Wohnnutzung fur den Anderungsbereich

Zahl der Vollgeschosse; erdiberdeckte Bauweise auf mind. 2/3 der Uberbauten
Grundflache des Gebaudes

Grundflachenzahl & 19 BauNVO
Geschossflachenzahl § 20 BauNVO
Baulinie

Baugrenze

Einfahrtsbereich

privater Stellplatz (Beispiel)

FuBbodenoberkante Mitte Garageneinfahrt in Meter Gber OKrahrbahn im
Einfahrtsbereich

FuBbodenoberkante Biro(Bi)/Lager(La) bezogen auf FOKaA
Schutzzone im Naturpark Hal3berge

max. Hohe des Geb3dudes iber FOKga

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flache fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Geholze innerhalb der Flache fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind
artentsprechend zu pflanzen und zu unterhalten und bei Abgang mit Arten der
Artenliste (siehe Begriindung) nachzupflanzen.

Der Flachenanteil von Baumen der |. Ordnung muss mindestens 20% befragen.

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (Ausgleichsflache, s. Karte rechts oben)

Geltungsbereich der Anderung

Die Ubrigen Festsefzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes gelten weiterhin.

M=1:2500

hw

Eine Teilflache der Flur-Nr. 492 Gemarkung Konigsberq i. Bay. wird als Flache nach § 9
Abs. 1a BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB zur Entwicklung und Pflege einer
Streuobstwiese zum Ausgleich im Sinne § 13 Abs. 3 BauGB fur den Eingriff auf Flur-Nr.

472 festgesetzt. Es sind mindestens 8 hochstammige Obstbaume (Apfel, Birnen,
Kirschen) in der Mindestqualitat “Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14 cm” im
Abstand von 10x10m zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Wiese ist 2x im Jahr zu mahen, das Mahgut ist abzufahren. Pflanzenschutz- und
Dingemittel (aufler Baumscheibe) sind nicht zulassig.

‘Es wird darauf hingewiesen, dass die Ausgleichsflache spatestens mit Beginn der
ErschlielBungsmaflinahmen anzulegen ist.

Ubersichfslageplan ohne Malistab

Entwurfsverfasser: 01.096.7 Datum gez.| gepr.
T —— Cj[) Vorentwurf 24.07.2001 | Ba | Ku
Ingenieurgesellschaft mbH Entwurf 13.11.2001 | Ba | Ku
- Ottostrafe 11 |Anderung 11.06.2002 | Ba [Ku/Me

Tel. 0951/98003 - 0 [
/ Fax 095179800340 |nderung 01.10.2002 | Ba | Ku
96047 Bamberg |Saftzung 01.10.2002 | Ba | Ku

1. BBP-Anderung "Neue Strafle, Briegelstr., Lauerbach”

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 24.07.2001 beschlossen, fiir das Gebiet “Neue Strafle, Briegelstralie,
Lauerbach” den Bebauungsplan zu dndern.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal3 § 2 Abs. 1BauGB am 05.02.2002 ortsiiblich bekanntgemacht.

i
\\ Siegel .7/ Biirgermeister

Die frU'hfe"if-ii_;_t,e___t!ntéi‘ﬁkh’rung der Biirger nach § 3 Abs. 1BauGB (vorgezogene Biirgerbeteiligung) fand in der
Zeit vom 11.02.2002 bis 22.02.2002 statt.

/ Siegel A O Biirgermeister

Der Entwurf d-'e-f"B”eb-auungsplan—ﬂnderung mit der Begriindung in der Fassung vom 11.06.2002 wurde aufgrund
des Auslegungsbeschlusses des Stadtrates vom 11.06.2002 gem3af3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.08.2002
mit 13.09.2002 sffentlich ausgelegt.

St

-, Siegelr S = rgermeister

Die Stadt Kénigsberg i. Bay. hat mit Beschluss des Stadtrates vom 01.10.2002 die Bebauungsplan-Anderung
gemafl} 8 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 01.10.2002 als Satzung beschlossen.

Y, g it MR o — =
{ Siegel. . ' 1 Blrgermeister
| '.‘. S Taratil L ;

Der Satzungsbeschlufl wurde am{2 G F£3 ?03geman § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die
Bebauungsplan-Anderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden im Rathaus der

Stadt Konigsberg i. Bay. zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Die Bebauqng’sﬁl?ajﬁ?ﬁnderung ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 sawie der 88 214 und 215

Bau GB ist hingewiesén-worden. 5

\'\ -_Sieg}l " Birgermeister




Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke der Gemarkung Kdnigsberg mit den Flurnummern

2.

Anderung des Bebauungsplanes

"Neue StraPe, BriegelstraPe, Lauerbach"
(Seniorenwohnanlage Kénigsberg)

2372/6, 2397, 2383/1, 2399, 2399/2, 2399/3, 2400, 2401, 448 und 449.

Samtliche aufgestellten zeichnerischen Festsetzungen (Mindestfestsetzungen gem. § 30 (1) BauGB
gelten fur den Teilbereich, der in dem Bebauungsplan umgrenzt wird.

Durch die neue Planung wird innerhalb des Geltungsbereiches der bereits existierende rechtskrdftige
Bebauungsplan "NEUE STRASSE, BRIEGELSTRASSE, LAUERBACH" vollstdndig ersetzt.

SATZUNG

A)  Festsetzungen durch Zeichen

1.0  Art der baulichen Nutzung

1.1 1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVO
Festsetzung der Nutzung wie folgt:

Haus 1: Teilbereich Wohneinheiten (ca. 2/3) und Teilbereich Tagespflege (ca. 1/3).
Haus 2: Teilbereich Wohneinheiten (ca. 2/3) und Teilbereich Tagespflege (ca. 1/3).

2.0 MaB der baulichen Nutzung

2.1 GRZ 0,35 Grundfldchenzahl als HéchstmaPB, gemdB 88 16, 17 und 19 BauNVO:
bis max. 0,35
(Im Zeichenteil steht dazu lediglich die KenngroBe der Entwurfsplanung!)

2.2 GFZ 0,8 Geschossflachenzahl als HochstmaB, gemdp 8§ 16, 17 und 20 BauNVO:
bis max. 0,8

2.5 Zahl der Vollgeschosse (——> als HéchstmaB 3 Vollgeschosse).

Die maximal zuldssige Hohenkote im EG (OK FFB) betrdagt 280,50 m i NN.
Ein zusdtzliches Dachgeschoss ist nicht mdglich.

Ein zusatzliches Untergeschoss ist maglich, jedoch nicht als Vollgeschoss
im Sinne des § 20 der BauNVO.

2.4 Wandhoéhe max. Die Wandhdhe (an der Traufseite) wird bestimmt gemdB Art. 6 Abs. 4 BayBO.
(Wandhohe ist das MaB von der Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.)

WH max. Die maximale Wandhdhe wird festgesetzt auf 10,50 Meter.

2.5 Firsthohe max. MaRBgebend ist der hochste Punkt der Dacheindeckung bzw. der oberste
Wandabschluss gemessen von der Geldndeoberfldche.

FH max. Die maximale Firsthdhe wird festgesetzt auf 13.00 Meter.

2.6 Geldndehdhe: Durch Aufschittungen und Abgrabungen wird die Geldndehdhe festgelegt.
MaBgebend fiir die Berechnung der Abstandsflachen ist jedoch die natiirliche
Geldndeoberfldche. Beziglich der Geldndemodellierung vgl. Ziffer B 1.1
An die Nachbargrenzen ist das Geldnde anzupassen, oder flach zu verziehen.

GH max. Aufschuttungen sind zuldssig, jedoch nur im Rahmen verfahrensfreier Bauvor—
haben gemdB Artikel 57 Abs. 1 Nr. 9 der BayBO i.d.F. der Bekanntmachung
vom 17.12.2012.
Abgrabungen sind zuldssig, jedoch nur im Rahmen verfahrensfreier Bauvorha—
ben gemdP Artikel 6 Abs. 2 Satz 1 Nr 1 des BayAbgrG i.d.F. vom 20.12.2007.
2.7 Dachformen:  Zuldssige Dachformen: SD = Satteldach
PD = Pultdach
FD = Flachdach
2.8 Dachneigung:  Zuldssige Dachneigung: DN 0°— 25°
2.9  Festsetzungen: Nebenanlagen im Erdgeschoss mit separatem Baufenster.
Stellplatze, Carports und Garagen im EG mit separatem Baufenster.
I Zahl der Vollgeschosse (——> als HochstmaPB 1 Vollgeschoss).
WH max. Die maximale Wandhohe wird festgesetzt auf 3,00 Meter.
FH max. Die maximale Firsthohe wird festgesetzt auf 4,20 Meter.
Zulassige Dachformen: SD = Satteldach
PD = Pultdach
FD = Flachdach
Zuldssige Dachneigung: DN 0°— 25°

3.0 Grenzen, Bauweise, Baugrenzen

31 mmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemdP
§ 9 Abs. 7 BauGB

3.2 a abweichende Bauweise gemdPR § 22 Abs. 4 BauNVO
Die Gebdude sind wie bei offener Bauweise mit Grenzabstand zu errichten,
wobei die Gebdudeldnge 50 m Uberschreiten darf.

3.3 W e Baugrenze gemdB § 23 Abs. 3 BauNVO

3.4 mmmmeme—-- Baugrenze gemdP § 23 Abs. 3 BauNVO (Nebenanlagen im EG)

Baugrenze gemdB § 23 Abs. 3 BauNVO (Stellplatze, Carports und Garagen)

3.5 e—e—0o Abgrenzung von Gebieten mit unterschiedlichem MaB der Nutzung

3.6 Nutzungsschablone WA = Art der baul. Nutzung Z = [Zahl der Vollgeschosse

GRZ = Grundflachenzahl GFZ = Geschossflachenzahl
a abweichende Bauweise zuldssige Dachform /Dachneigung
ED = Einzel- u. Doppelhduser | SD = Satteldach
zuldssig PD = Pultdach
FD = Flachdach

4.0 Verkehrsflachen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

4.1 [ ] Geplante ErschlieBungsanlagen/Zufahrten in Verbindung mit Nr. 4.4

4.2 ] Geplante ErschlieBung (private FuBwegfldchen)

4.3 Geplante ErschlieBung (&ffentliche FuRwegfldchen)

4.4 Einzuhaltende Sichtflachen 4.5 N Einfahrtsbereich

5.0 Grinflachen

5.1 [ ] private Griinflachen gemdP § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

5.2 [ ] Offentliche Griinfliche mit besonderer Zweckbestimmung (vgl. Plan)

5.3 M vorhandener Heckenbestand, der zu erhalten ist

6.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

6.1 ® zu pflanzende Bdume, Bindung nach Stiickzahl, ohne Standortbindung.

BaumgroBen und MindestpflanzgroBen vgl. 3.3 Bepflanzung

6.2 ® vorhandener Baumbestand, der zu erhalten ist

6.3 ® zu beseitigender Baumbestand

7.0 Sonstige Darstellungen als Hinweise, jedoch nicht als Festsetzungen

7.1 Bestand Hauptgebdude

7.2 Bestand Nebengebdude

7.3 Bestand Hauptgebdude (Gemeinbedarf)

7.4 Geplante Gebdude (Seniorenwohnanlage)

7.5 Geplante Stellplatze (privat/offentl.)

7.6 Abgrenzung der Uberschwemmungsfldche

7.7 Abgrenzung des Bereiches "Kartierung schiitzenswerter Biotope in Bayern"

—> Biotopkartierung

7.8 — Grenze Flurstucke 7.11 —x— Abbruch Bauteil

79 Grenze Grundstiicke alt 7.12 Hohenlinie

7.10 —> vorgeschlagene Firstrichtung 7.13 2399/3 Flursticksnummer

B) Festsetzungen durch Text

1.0  Bauliche Gestaltung

1.1 Gebdudesockel, Geldndemodellierung
Fiir Aufschiittungen und Abgrabungen vgl. die Einzelfestlequngen unter Ziffer A 2.6.

An die Nachbargrenzen ist das Geldnde anzupassen, oder flach zu verziehen.
Die Fertig—FuBbodenhdhe im EG (OK FFB) darf max. der StraRenhohe des Zufahrtsbereiches
entsprechen, womit sich als max. zuldssige Hohenkote ein Wert von 280,50 m i NN ergibt.

1.2 Dacheindeckung
Als Dacheindeckung flir geneigte Dachflachen sind ausschlieBlich Dachziegel oder Dachsteine
in roten, braunen bzw. grauen Farbtdnen zuldssig.

Die Flachddcher konnen begriint, mit Kiesschiittung, oder mit Plattenbelag ausgebildet werden.

1.3 Zuldssige Dachlberstdnde
Die Dachiiberstdnde diirfen folgende Werte nicht Uberschreiten:

a) an der Traufe: max. 1,00 m
b) am Ortgang: max. 0,50 m

1.4 Dachaufbauten (Gauben, Quergiebel und Aufbauten fiir technische Einrichtungen)
Dachaufbauten (Gauben, Quergiebel), Dacheinschnitte (Freisitze etc.) sind nicht zuldssig.
Dachaufbauten fiir technische Einrichtungen (z.B. Aufzugsiiberfahrt) sind zuldssig, sind jedoch in
der Héhe auf das technisch erforderliche MaB zu begrenzen.

Anlagen zur Solarnutzung mit entsprechenden Dachkollektoren sowie Photovoltaikanlagen
sind allgemein zuldssig.

1.6 AuPere Gestaltung
Die Baukoérper missen durch natirliche Materialien und Farben geprdagt sein. (z.B. Putz
in gedeckten Farbténen oder Pastellténen, Naturholz— /Plattenverkleidung.) Wande in auf-
fallenden Mustern (z.B. Zyklopenmauerwerk) und in grellen Farben sind nicht zuldssig.
Blechverkleidungen und Metallfassaden in angepasster Farbgebung sind ebenfalls zuldssig.

1.7 Ver— und Entsorgungsleitungen
Ver— und Entsorgungsleitungen, insbesondere Telekommunikations— und Stromleitungen
sollen nach Moglichkeit unterirdisch verlegt werden.

Regelungen zur Zulassung der oberirdischen Ausflihrung von Telekommunikationslinien sind
in 8 68 Abs. 3 Sdtze 2 und 3 TKG abschlieBend enthalten.

1.8  Abstandsflichen
Die Abstandsfldchen sind gemdP den Vorschriften der Bayerischen Bauordnung einzuhalten.

2.0 Stellplatze, Carports, Garagen und Nebengebdude

2.1 Fir Stellplgtze, Carports, Garagen und Nebenanlagen wurde ein separates Baufenster ausgewiesen.
Der Planentwurf zeigt entsprechende Stellpldtze mit zugehoriger ErschlieBungsstraPe.

2.2 Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist jeweils gemdB der Nutzung, der Zahl der Beschdf-
tigten, und/oder der Zahl der Besucher gemdP der Garagen— und Stellplatzverordnung
(GaStellV) zu ermitteln. Entsprechend Anlage Nummer 1.3 GaStellV sind dabei 0,2 Stellplatze
pro Wohnung nachzuweisen und von der Gesamtzahl noch 20 Prozent zusdtzlich fiir Besucher.
Die geforderte Anzahl ist auf dem Grundstlick nachzuweisen.

2.3 Auf den ausgewiesenen Stellpldtzen sind Carports und auch Garagen zuldssig, sofern nachfol—
gende Punkte berlicksichtigt werden.

2.4  Garagen sind nur eingeschossig zuldssig.

2.5 Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstraPe besitzen, miissen zu
dieser hin (ab Hinterkante Gehweg bzw. der StraBenbegrenzungslinie) einen Stauraum von
mind. 5,0 m aufweisen. Es ist sicherzustellen, dass der Stauraum nicht von Einfriedungen
und Toren eingeschrdnkt wird.

Aus stddtebaulicher Sicht gilt das Abricken von der ErschlieBungsstraPe um mind. 5,0 m
auch fur Carports.

2.6 Garagen und Carports sind mit geneigtem Dach, oder als Flachdach auszufiihren.

Garagen und Carports mit Sattel- und Pultdach: Dachneigung: 5 — 25°
Grenzgaragen und Grenzcarports diirfen nicht traufseitig zur Grundstlicksgrenze errichtet werden.

2.7  Aus funktionalen und aus Ldrmschutzgriinden sind die privaten StraPenverkehrsflachen auch
in asphaltierter Form zuldssig. Die Stellpldtze miissen wasserdurchldssige Beldge aufweisen.
Details zur ortsnahen Versickerung von Regenwasser werden im Zuge des Baugenehmigungs—
verfahrens abschlieBend geregelt.

2.8 Die Zufahrt zur Wohnanlage muss zum Schutz der Anlieger im ausgewiesenen Bereich erfolgen.

3.0 Griinordnung und Freiraumgestaltung

3.1 Pflanzgebot
Die Zufahrt mit Wendeplatz und die Stellpldtze sind durch das Anpflanzen von einheimischen Laub—
bdumen bzw. Strduchern aufzulockern. Der Planentwurf zeigt einen entsprechenden Vorschlag.
Die Bodenversiegelung (Flachen von Zufahrten/Zugdngen und Stellplatzen) ist auf das unum-
gdngliche MaB zu beschrdnken.

3.2 Einfriedungen
Als Einfriedung der Grundstiicke sind Zdune und Hecken lber OK StraBe bzw. natiirlichem
Geldnde zuldssig. Empfohlen werden sockellose Einfriedungen. Sollten Sockelmauern errichtet
werden, so darf deren Hohe 0,30 m nicht Uberschreiten. Maximale Endhdhe von Zaun ein—
schlieBlich Sockel nur in der GréBenordnung bis zu einer nicht genehmigungspflichtigen
BaumaPBnahme gemdB BayBO. Direkte Einfriedungen zum Lagerweg hin sind gemdPB der um-—
liegenden Bebauung auf 1,00 m bis 1,20 m Hohe zu begrenzen.

Tore und Tiren innerhalb der Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen dirfen jedoch nicht
zur StraPBe hin aufschlagen.

Teilbereiche mit Abtrennungen zur Betreuung von dementen Besuchern der Tagespflege sind
bis max. 2.00 m zuldssig; missen an den Grenzen jedoch groBflachig begriint werden.

3.3 Bepflanzung

Bepflanzung sdmtlicher Grilinbereiche ausschlieBlich mit heimischen Laub— und Bliitengehdlzen.
Zum StraBenraum der Reichsgraf-v.—Seckendorf—Str. hin miissen zur Abschirmung die vorhandenen
Bdume bis auf den Zufchrtsbereich erhalten, und nach Norden durch Neupflanzungen ergdnzt werden.
Neupflanzung mit mittelgroBen Bdumen (Ordnung/Wuchskl. 2), Durchm. Krone= 6.0 m, Hohe= 8.0 m.
Festgelegte MindestpflanzgréBe: Hochstamm, 3 xv., Stammumfang= 16—18 cm
Die ausgewiesenen Stellplatzflichen sind nach Siiden/Westen mindestens zwei—reihig abzupflanzen.
Fir die Baueingabe ist ein Freiflachengestaltungsplan auf der Grundlage der Festsetzungen des
Bebauungsplanes einzureichen.
Bei der Anpflanzung von Bdumen und Strduchern entlang der Trassen unterirdischer Versor—
gungsleitungen sind die Hinweise im "Merkblatt (ber Baumstandorte und elektrische Versor—
gungs— und Entsorgungsleitungen" herausgegeben von der Forschungsanstalt fiir StraPenbau
und Verkehrswesen bzw. die DVGW—Richtlinie GW125 zu beachten.

3.4 Naturschutz und Landschaftspflege

Der naturnahe zwei—reihige Obstbaumbestand im westlichen Teilbereich neben dem ausgewiesen—
nem Baufenster, sowie weitere Einzelbdume im Geltungsberreich sind wie aufgefiihrt zu erhalten.
Der zu rodende Baumbestand im Zufahrtsbereich und im Baufenster ist ebenso mit ausgewisen.
Dafiir sind jedoch entsprechende Ersatzpflanzungen zu leisten.

Die notwendigen Rodungen sind auPerhalb des Zeitraumes zwischen dem 01.03. und dem 30.09.
(8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) und wéhrend der Winterruhephase der Zauneidechsen vorzunehmen.

Hinweis:

Eine artenschutzrechtliche Priifung der Bestandsflichen wurde durchgefiihrt (Gutachten v. 09.10.2016).

Den Antrag auf Erteilung einer artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung bzgl. des dunklen
Wiesenknopfameisenbldulings hat die Regierung von Unterfranken bestatigt (Bescheid v. 13.12.2016).

4.0 Geldandeschnitt M 1:500
Planung der Seniorenwohnanlage bezogen auf die max. OK EG mit Anbindung der ErschlieBung.
Eingetragen sind die maximal zuldssigen Baufenster und die dazu festgesetzten Gebdudehdhen.
Der Geldndeschnitt zeigt die Hohen entsprechend der Schnittlinie (Siidseite Wohnanlage/Zufahrt).
Die Seniorenwohnanlage (Haus 1+2) ist als Bebauungsvorschlag nur schematisch dargestellt.
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Sichtflachen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diirfen bauliche Anlagen nicht
errichtet werden. Wdlle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Zdune sowie Stapel, Hau—
fen u. 4. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstdnde dirfen nicht angelegt werden.
Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs— und anzeigefreie Bauten oder Stellpldtze errichtet
und Gegenstdnde gelagert oder hinterstellt werden. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit.

Flachenzusammenstellung
Entsprechend des maBlich festgelegten Geltungsbereiches ergeben sich folgende Teilfldchen:

Teilflache geplante Wohnanlage: 5.434 m?
Teilflache Griinanlage, offentl. Parken: 9.806 m?
Geltungsbereich gesamt: 15.240 m?
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Hinweise

Denkmalschutz (DSchG)

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz—
behorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Lei-
ter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten be—
freit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben aquf-
grund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
dem Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegen—
stdnde vorher freigibt, oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Okologischer Ausgleich (Flachen/MaRPnahmen)

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung hinsichtlich der Ausgleichs—
filachen erfolgt intern, aber auch extern auf verschiedenen Grundstiicken.
Die Details werden nach erfolgter Abstimmung mit den jeweiligen Fachbehérden aufgenommen.

11.  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

o Zeichnerischer Nachweis der AusgleichsmaPBnahmen / Ausgleichsfldchen
(o} Zugeordnete Ausgleichsflachen
o Vorgesehene oOkologische Aufwertung

Verfahrensvermerke

STADT KONIGSBERG IN BAYERN
LANDKREIS HASSBERGE

Geplanter Standort mit Blick von Siidosten (Altershduser Strape)

2. Anderung des Bebauungsplanes
"Neue StraPe, BriegelstraPe, Lauerbach”
(Seniorenwohnanlage Konigsberg)
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