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1. Anderung des Bebauungsplanes "Scheubenweg - Siidl. Lauerbach”
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= Baugrenze, allgemein

(8] -
" = Grunfléche
@ - !‘M- od.Baugrundstileck f, Versorgungsanlagen (z.B. Trafo)

II1. GESTALTUNG DER_BAULICHEN ANLAGEN: -

Daghform der Gebiude entsprechend den Planzeichen der einselnen Bauguartiere.
Kniesticke und Dachaufbauten sind nicht zugelassen. Widerlager fiir die Dachkonstruktion bis o,30 m
Hhe sind suliéissig. _

Dachneigung der Garagem o - 10°. Dachform der Garagen: massives Flachdaech od. flachgeneigtes Pult-
dach mit beliebiger (ragkomnstruktion. - .

Die Gebiude sind als Putzbauten zu erstellen. Ausndihmsweise sind die Verkleidung kleinerer Teil-
fléichen mit MHolz, Naturstein u, Kunstschiefer zugelassen. Kunstschiefer ist jedoch nur innerhalbd
der Giebeldreiecke zullissig. Die Farbgebung der Fassaden mul in gedeckter Farbe erfolgen.

Kinderspielplats

"

Die Dacheindeckung ist in den Farben "ret","braun" od."schiefergrau" auszufiibren. Fiir Wobnbauten
ist groBformatige Bedachung aus Wellasbestzement u. anderen Baustoffen nicht zugelassen.

Grensgaragen, die mkt der Nachbargarage zusammengebaut werden, milssen in gestalterischer Sieht und
in ihrem Abmessungen gemeinsam wmit der Nachbargarage eine bauliche Einheit bilden. Die hihenmiiBige
Einstellung der Garagen hat so zu erfolgen, daf alle talseits der Strale liegenden Garagen wit der
Oberkante des GaragenfuGbodens nicht Uber StraBenniveau liegen.

Einfriedungen: a) zur &ffentlichen Verkehrsfliche:

. : Sockelmauverwerk in Bruchstein od.Sichtbeton, talseitig wmax. 0,50 m hoech,
bergseitig max. 1.25 m. Zaunausfiilirung in Helsz (evtl., Jigerzaun) Schmiedeeisen
od. Maechbendraht mit Profilstahlpfosten.und Hinterpflanzung.

Hohe einschl, Sockel talseitig max, 1.25 m, bergseitig max. 2.00 m.

b) zwischen den Grenzen:
Maschendrahtzaun mit oder ¢hne Sockel max. 1.00 m hach

c) Die Freifliiche swischen Wohnhaus und Verkehrsfliéiche ist gértnerisch zu gestakten
d) H8henunterschiede im Gelinde und im Bereich der Grundstiicksgrenzen sind durch
flachgeneigte BUschungen hinter den Einfriedungen auszugleichen.

MaBnabmen fiir den Schallschutz: Im Baugebiet zwischen der Ostpreulenstrale und der AlterhéuserstraBe (St.2278)
EBnnte In der Nachtzelt der Verkehrsliirm den Planungsrichtwert fir ein WA-Gebiet iiberschreiten.

Deshalb sind fiir dieses Gebiet bauliche Mafinahmen zu treffen.
1.) Fir die Wohnrdume soll nur massives Maverwerk mit. guten Schallschluckwerten verwendet werden.

2,)‘ ;'ohuuunfcnat-r zur Staatsstrae miissen als Doppel- od.Schallschluckfenster (evtl. mit Zwangsliifting)
ausgefiihrt werden. . 1

3.) Erginzung des vorb:ndonon Baumes und Strauchbewuchses.
b ) Errichtung von Schallschutzzéunen in Holzkonstruktion bis max. 1.50 m Hbhe.

—

————— geplante Grundstlicksteilung =
PLANZEICHEN FUR HINWEISE:  (BESTANDSANGABEN) '
) z2.B. 115 Flurstiicknunmer
; — " Grunastiex mmj e
7 7 :
DY voreessver
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Bestehender Bewuchs der niecht entfernt werden darf

- ___% Grundstucls~ Eine u.Ausfabrten, die beis Strafenbau berlicksichtigt werden
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Festsetzungen des Bebauungsplanes : . i
L. Grensze des riumlichen Galtm-bor_olch.- des Bebauungsplanes )
1. ART DER_ BAULICMEN NUTZUNGL s SESTALTUNG DER EINZELNEN HAUSTYPEN: | . o
i Abgrenzung unterschiedliicher. Nutzung MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE: . - - _ e d
Das Gebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (% A) festgelegt. bei offener Bauweise s+ J@O qm %4 Bulliesis 1 Vel ool Wit U 3 5
Zugelassen sind Bauverhaben gem. § 4 BAU NVO obme Einschriéinkungen bei geschlossener Bauweise 350 qm 1 : ' 2 ol a7 mm
g - ' ¥ Yaeatuthe berguetiss mex. i w Goa Osdainsibartagsrag -
e ‘ L & S gt i e o - :
Fur Wohngebiiude ist entsprechend den Planzeichen schossige, eschiossige, 1 1/2-geschossige und |-ge- g B e
ochonﬂ.:: Bauweise auu::d.voum_ eschirieben. Die im Flan dargestellte Firstrichtung ist verbiandiich. b a ol
Nebengebliude, soweit zullissig u. Garagen dirfen nur eingeschofiig errichtet werden, -innerhald der Baugrenzen. $ ook ‘
Die mit Planzeichen festgelegte Bauweise (offene und geschlossene) ist fir die Watreffenden Bauguartiere A L :
verbindlich, Die Gestaltung der sinzelnen Haustypen ist laut Gestaltungsbeschreibung asussuflibren. 1 hol. o |
Fir die Nutzung der Grundsticke sind die flr die einzelnen Bauquartiere angegebenen Grund- und Gesohol- ek
flichenzablen verbindlich. (Siehe Nutzungsechema) .7 R
ﬂﬂ!!&”—g ‘ .maﬁso [ -¢§!!a§.. tmgn ;— .: ',~, : ; 6 - _gf
_ {4 2004 ruadat | 3 ﬁl:r.. schofié_swingend, wit Satteldach
Nutzungsschema: Baugebiet Zahl der Vollgeschofle z2.B. WA {EsU RN ?‘ “’9 - .' i “E e
Grundfléchen~ GeschoBf léictienzahl 0.4 0.6 W"“M!m‘ ‘;1;“;' o Wmﬂm
Sehl ' ——e Geléindeverlauf ' g
ensgahl i - e iz d ; i. ’
SIS " S e I + IS e  1:Vollgeschol wit SockelgeschoB als VollgeschoB
- e Hangbsuweise) mit Flachdech
WA = allgemeines Wohngebiet ' _ F Tydufhbhe talseits méix. 5.70 w E 7
I1 = Zabl der VollgeschoBe als HSchstgrenze (z.B. 2 Vollgeschole zuléissig) m:':::'mtu tﬁtm.,umltﬂ--
= Zahl der VollgeschoBe zwingend (z.B. 2 Vollgeschole zwingend vorgeschrieben) g . #lénd auf L = S
r + L 8 = 1 Voligeschof u. | Sockelgescho8 (Hangbauweise) - ﬁ -y ﬂ,r_ot-rl.thtm der Gebiiude A~
o = Gregifikcheasshl (s.3. GEZ ='o,4) Y.VEITERE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
0,8 = GesphoSfliichenzahl .(z.B. GFZ = o,8) , .- |
° = ottbno Bauweise _ / <:) Pflanzgebot fiir heimischen l...ml um (-tttioror Wuchshidhe) auch Obsthochstimme
V2N = offene Bauweise, nur Einzelhiéuser u.Doppelbiiuser zulissig “ pro “M'm ist auvler “’Wf‘?ﬂ% Bepflanzung mind. | Hochstammbaum zu pflanzen. .
e e Baulinie,zwingend ‘ | - .@ y 7

emcememm  (renze des Anderungsbereiches

' Erganzende Festsetzungen fiir den gesamten Bebauungsplan

1. Verkehrsflichen ( 8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 26 BBauG )

*Strallenbegrenzungslinie

N

: Verkehrsflachen |
Die dargestellte Aufteilung der Verkehrsflichen hat nur nachrichtliche

Bedeutung. Sie wird erst in den Ausbauplidnen (zB. bei der westl.
Martin-Luther-Str.} verbindlich festgesetzt. Ansonsten ist der bergits
ausgebaute Zustand mallgebend. |

Die Breiten der Verkehrsflachen ist eine unter vorbehalt eingefraéene
Bemafung Malgebend fir die Ausbaubreite ist das tatsichliche Mafi
cwischen den bereits ausgemarkten Grenzen.
Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erftiderlichen
Boschungen und Betonrickenstiitzen sind im Bebauungsplan
nicht gesondert dargestellt. Sie werden auf den Bauland-
flachen angelegt und sind von den Eigentimern zu dulden. -
Die Nutzung bleibt den Angrenzern ungenommen.

2. Ausnahmen ( § 31 Abs. 1 BBauG )

Architektonisch individuell gestaltete Entwirfe, die geringfigig
von den Festsetzungen abweichen (z.B. Uberschreitung der Bau-
grenzen, ungleiche Dachneigung, erdgesch. Winkelhduser unter
Einhaltung der Hauptfirstrichtung) sind als Ausnahme gem.

§ 31 Abs. 1 BBauG zul3ssig. '

3. Sonstiges

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes bleiben

ansonsten unverandert und gelten auch fiir den Anderungsbereich.

& . . Stadt g i Bay., den 3181984

Erster Bilrgermeister
und Anhdrung nach § 2a Abs.2 BBauG wurde in der Zeit vom 19.12.1983 bis 2.1.1984 durchgefiihrt.}

Erster Birgermelstag

Der Entwurf der Bebauungsplaninderung mit der Begriindung uufda aufgrund des Ausleg’ungshesmm‘ sses des Stadtrates
ausgelegt. Die Gffentliche Aus-

i. Bay., den 31.8.1984

] ’ r-:/",; ‘ 3 : ; g . 7
Das Landrafsa;r-l-rml.'l'aﬂbergygnb-ﬁ:&zéﬁmm;:@g& i ... 8em E 11 BBauG genehmigt. {
HASSFURT, DEN A 70 7%8%.+ cen 1984
LANDRATSAMT HASSBERGE |

[Siegul)
Steffen
: U O™ Regierungsrat HL
Die Genehmigung der Bebauungsplan-Angeruny WirHe atr-s-c-seewramooyrem_ § 12 BBauG bekannt gemacht. Der Bebauungs-

plan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereifge-
halten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen des § L4c sowie des § 1553 BBauG ist hingewiesen worden.

Stadt Konigsberg i: Bay., den

(Siegel)

Entwurfsverfasser:

%ijf et . 0.5 G
Planungsgruppe STRUNZ

Ingenieurgesellschaft m.b.H. “

Entwurfsplan v. 6.12:1988

Auslegungsplan v. 28.2.1984

sonstige Anderungen

‘ Promenadestr.8
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