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I. FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
Arf der baulichen Mutzung | Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschofifiachenzahl
Bauweise it

II. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

MD Dorfgebiet

I+D Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,25 max. Grundflachenzahl

0.5 max. Geschofiflichenzahl

E offene Bauweise nur Einzelhduser zuldssig

———  Baugrenze

. Hauptfirstrichtung

L Verkehrsflache

Smm—ss=s Straflenbegrenzungslinie
2u erhaltende Gehilze

neu zu pflanzende Gehdlze
ememm = (renze des Geltungsbereiches

III. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Ergdnzend zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO0)

L_Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als Dorfgebiet im Sinne des 8§ 5 BauNVO festgesetzt. Nicht
zuldssig sind landwirtschaftliche Wirtschaftsstellen und Stallungen mit einer
Tierhaltung iiber einer GV (Grofvieheinheit). Die unter 8 5 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind im Baugebiet ebenfalls nicht zuldssig.

. _Maf} der baulichen Nutzung

Die Zaht der Vollges:hosse wird mit zwei als Hichstgrenze festgesetzt. wobei
als zweites Vollgeschof lediglich das DarhgeschoB fiir Wohnzvecke ausgebaut
werden darf. Die im Plan eingetragenen Grund- und Geschof¥flachenzahlen
durfen nicht iberschritten werden.

. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfiiche

Fiir das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt, es sind nur Ein-
zelh3user zuldssig. Die iberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugren-
zen kenntlich gemacht. Die eingetragene Hauptfirstrichtung ist unbedingt ein-
zuhalten.

. Verkehrsflachen

Die Ausfiihrung der Verkehrsflichen ist nur nachrichtlich eingetragen. Die fir
die Herstellung der Verkehrsflichen notwendigen Bdschungen und Betonriicken-
stiitzen sind im Plan nicht gesondert dargestellt. Sie werden auf den Bau-

landflachen angelegt und sind von den Eigentiimern zu dulden. Die Nutzung bleibt

den Angrenzern ungenommen.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Erdgeschofifufibodenhéhe wird mit 0,3 bis 0,5 m iiber der Verkehrsflache

festgesetzt.

Diese Festsetzung erfolgt in Abhangigkeit von der Hohe des Entwdsserungskanals. Bei
der Entwiasserung tiefliegender Riume ist unbedingt DIN 1986 - Schutz gegen Riick-

stau - zu beachten.

6. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind gartnerisch anzulegen. Je 400 m? nicht
uberbauter Grundstiicksfliche ist ein grofkroniger Laubbaum zu pflanzen. Nachfolgend
aufgefiihrte Gehslzarten sollten bei der Bepflanzung der Grundstiicke Verwendung finden:
Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde, Elsbeere, Vogelkirsche, Vogelbeere, Birke, Feldahorn,
Hartriegel, HaselnuB, Schiehe, Wolliger Schneeball, Liguster, Pfaffenhiitchen, Wildrose.
Geschnittene Hecken als Abgrenzung zur freien Landschaft sind unzuldssig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

0} Baugesfaitung

Die Dacher sind als Sattel- oder Walmdach mit einer Neigung von 38° + 3° auszufiihren.
Dachaufbauten (Gauben) miissen einen Abstand von mind. X der Dachlange von den Gie-
belgesimsen einhalten und diirfen eine Lénge von 3.0 m nicht iiberschreiten. Ein Kniestock

mit max. 0,5 m ist zuldssig. Zur Dachdeckung solltenrotgetonte Materialien Verwendung finden,

Garagen sollten an das Hauptgebiude angebaut werden und die gleiche Dachgestaltung

erhalten.

Die Garagen miissen einen Abstand von 5 m zur vorderen Grundstiicksgrenze einhalten.

Die Garagenvorflichen diirfe

n nicht eingezdunt werden.

Zusammengebaute Garagen miissen eine aufeinander abgestimmte Baugestaltung erhalten.
Die Garagenvorflichen diirfen nicht eingeziunt und nicht versiegelt werden.

2 Einfriedungen

Die Grundstiickseinfriedungen entlang der Strafenbegrenzungslinie sind als naturbelassene

Holzz3une auszufiihren. Anstelle dieser Einfriedungen kdonnen auch Hecken aus heimischen
Gehdlzen vorgesehen werden. Die Hohe der Einfriedungen darf 1,00 m einschlieflich 0,2 m

Zaunsockel nicht iiberschreit

3. Ausnahmen

en.

Architektonisch individuell gestaltete Entwiirfe, die geringfiigig von den Grundziigen der
Festsetzungen abweichen, z.8. Uberschreitung der Baugrenzen, Winkelhiuser unter Ein
haltung der Hauptfirstrichtung, sind als Ausnahme zul3ssig.

Erginzende Hinweise zu den

Garagenvorflichen

Fir Garagenzufahrten und Stellplitze sind nur offenporige Beldge zugelassen (z. B. Rasen-
gittersteine, Spurbahnen, Naturpflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen, wassergebundene

Decken). Eine Vollversiegelun
stattet.

g mit Schwarzdecke oder Betonverbundsteinen ist nicht ge-
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Anderung vom
Promenadenstrafe 8
Telefon 0951/21002 *
B600Bamberg Anderung vom

Der . Stadtrat . hat in seiner Sitzung vom 19.12.1989 . beschlossen, fiir das Gebiet "ROMERSHOFEN",
einen Bebauungsplan aufzustellen.
Der Aufstel! u1qsbe5chluﬁ wurde gemal § Z Abs. 1 BauGB am 05.03.1990 . ortsiiblich bekannt gemacht.

Die vorzeitige Unterrichtung der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGB (vorgezogene Biirgerbeteiligung)
wurde .in der. Zeit. vom. 13.03,1990 .bis 30.03,1990 durchgefiihct

1 Burgermeister

L
Der Enrwurf das Bebauungsplanes mit der Begriindung in der Fassung vom 04.09.90 . wurde aufgrund
des Ausleguigsbeschlusses des Stadtrates  vom 04.09.90 " gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom . 28.09.90 . mit 30.10.90 . éffentlich ausgelegt.

1. Birgermeister

Die Stadt. Kom.gsberg . hat mit BeschluBl des . Stadtrates vom 18.12,90den Bebauungs-
plan geman § 10 BauGB in der Fassung vom . 04..09.90ls Satzung beschiossen.
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1. Birgermeister

Die:Gemeinde, . o .. L un h=t den Bebauungsplan mit Schreiben vom . . ... . ... dem Landrats-
EEE e S e DR entsprechend § 11 Abs. 3 BauGB angezeigt.

Verletzungen von Rechtsvorschriften wurden nicht geltend gemacht.

SIEGEL

Der Benauungsplan wurde am . .. ... .. .. gemd} § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindun g wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststundenin .. ........ ..
................... zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie der §§% 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

SIEGEL : )
1 Burgermeister




