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| i fc- Pflanz- und Erhalrungsgebura :

Je 300 m? mtht uberbauter Grundstiicksfliche ist mindestens ein hochstammiger Obstbaum oder ein
mittel- bis groflkroniger Laubbaum folgender Liste zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Diese

~ Liste gilt auch fiir die Pflanzgebote auf Privatgrund,

Tilia cordata - Winterlinde
Quercus petraea - Traubeneiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Hochstimme mind. 14 - 16 cm Stammumfang
150 - 200 cm
60 - 100 cm

Heister mind. 2 x v.,

}
i
|
!
! Pflanzliste:
|
|
!
ﬁ Straucher mind. 1 x v,

Im Beretth des Kinderspielplatzes beseitigte Gehdlze werden erganzt. Besonders geeignef hierfiir smd

i Acer campestre - Feldahorn
Corylus avellana - Haselnufl
Cornus mas - Kornelkirsche

Carpinus betulus - Hainbuche

Zur Begriinung der offentlichen Griinfliche mit Gehdlzgruppen finden folgende Arten Verwendung:

J Alnus glutinesa - Schwarzerle
‘ Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
| Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
[ Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
! Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Viburnum opulus - Schneeball
Sorbus domestica - Speierling
Acer platanoides - Spitzahorn
Prunus avium - Vogelkirsche
Sei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dall Bdume in ejnem Abstand von
ca. 2,50 m zur Auflenhaut der bestehenden und geplanten Versorgungsanlage gepflanzt werden.
Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall um bis zu 1,50 m unterschritten werden, sind geeignete

zu treffen.

- Der Abstand zu Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG betrdgt mindestens 2,50 m,
Bei Unterschreitung sind Schutzmafinahmen nofwendig.

- Der Gehdlzbestand auf den Griinflichen und sonstigen Flichen soll erhalten werden, soweit sich
der Bestand in das neue Bepflanzungskonzepr einfiigt.

B._Bauordnungsrechtliche Festsetzungen,_§ 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit Arf. 91 BayBO

1. _Hohenlage der baulichen Anlage

Die Erdgeschofifullbodenhdhe wird mit 0,3 bis 0,5 m iiber der Straflenoberkante bzw. dem Geldnde

je nach Lage des Baurechtes festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt in Abh&ngigkeit von der Hohenlage
des Entwidsserungskanals. Bei der Entwdsserung tiefliegender R3ume ist unbedingt DIN 1986 Bl 1 Ziff.
- Schutz gegen Riickstau- zu beachten.

Es wird eine Abnahme des Schnurgeriistes durch die Stadt Konigsberg i. Bay. verbindlich festgesetzt.

252 m NN erlaubt, Abgrabungen max. bis auf 253 m NN.

Schutzvorkehrungen gemdll Regelwerk "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen”

- Zu erhaltender Geholzbestand ist vor Beginn der Bauarbeifen durch geeignete Malinahmen zu schiitzen.

Ein Auffillen des Geldndes im Umgriff der offentlichen Griinfliche ist nur im siidlichen Bereich auf max.

. 2, Bahh'che Gestaltung

. Die Dacher sind als Satteldicher mit einer Neigung von 38° + 5° auszufuhren ;
. Ein Kniestock von 0,5 m ist zuldssig. Die Garagen sollten die gleiche Dachneigung wie die Haupfgebaude
. erhalten, Die Firsthdhe derGarage solite nur bis zur Hilffe der Ortgangldnge des Hauptgebdudes reichen.
. * Zusammengebaute Garagen sind in ihrer Gestaltung aufeinander abzustimmen.
<. Zur Dachdeckung diirfen nur rotgetdnte Ziegel Verwendung finden. Dachgauben miissen einen Abstand
von mind. 1/6 derDachlangen von den Giebelgesimsen einhalten. Sie diirfen eine Ldnge von
2,50 m nicht lberschreiten.

Hihe Kniestock max. 05 m
gemessen von Fuflbodencber-
kante Dachgeschofl bis-Ober~
kante Pfette

OK- RFB

3. Einfriedungen_

Die Einfriedungen diirfen einschliefilich eines 10 c¢m hohen Zaunsockels 1,0 m nicht iiberschreiten.
Zur freien Feldflur hin ist die Errichtung von Zaunsockeln unzuldssig.
- Die Zaune sind mit Gehdlzen zu hinterpflanzen. Anstelle der Z3une kdnnen auch Hecken (z.B. Hainbuche,
Liguster, Weilldorn, Hasel, Schiehe, Hundsrose] vorgesehen werden, die im Sichtbereich von Einmiindungen
eine Hohe von 1,0 m nicht iiberschreiten diirfen.
* Fiir die Anpflanzung im Gartenbereich wird auf die Bestimmungen des AG BGB (Ausfilhrungsgesetz zum
Biirgerlichen Gesetzbuch] verwiesen. Die Garagenvorflichen miissen bis zu einer Tiefe von 5,00 m auflerhalb
der Einfriedung liegen.

B Befestigung

' Um die Versickerung des Oberflichenwassers zu ermdglichen sind nur die unbedingt notwendigen Flichen -
~1  zu versiegeln.

- Weniger beanspruchte Flichen sollten so gestaltet werden, dafl eine Versickerung des Oberflichen-
wassers maglich ist, z.B. mit humus- oder rasenverfugtem Pflaster o.3..

5 5 Entwisserung

‘Die Entwisserung kann sowohl im Trenn- als auch im Mischsystem erfolgen. Genauere Aussagen iiber
. die entgiiltige Wahl des Entwidsserungssystems sind erst im Zuge der Detailplanung méglich.

%o

Dle Anwendung von Solartechnik ist zuldssig, ebenso der Bau von Zisternen. Beim Bau von Zisternen
“werden pro 100 m? Dachfliche 3 m’ Fassungsvermdgen empfohlen.

Bei der Nutzung von Regenwasser im Haushalt wird auf die einschldgigen DIN - Vorschriften und
“hygenischen Bestimmungen und Auflagen hingewiesen.

Der Bau von hauseigenen Kompostieranlagen wird empfohien.

‘Dachbegriinung wird empfohlen.

Lﬁbersichtskarfe H 3

_ PRAAMBEL

-'ufgruhd des § 10 des Baugesetzbuches(BauGB) erldft die Stadt Konigsberg
;u’ng' iur Behauungsplan-ﬁnderung “Gumpert"”,

“die Bebauungsplan-Anderung “Gumpert"” gilt der von der Planungsgruppe

\genieurgesellschaft mbH, Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom
er. zusammen mif den Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

"Recﬁtsj‘i“uﬂdl‘agen des Bebauungs_planes sind:

“das Baugeserzhuch IBauGBI
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. I S. 2253),
zuletzf geandert durch Art 6 Abs 29 des Gesefzes vom 27.12.1993 (BGBI.

_ eanderf durth,

- die Planzea:henvero’rdnung' (Piénzv 90]"

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL. I S. 58)

- die Bayerische Bauordnung (BayBO)

in der Fassung der Bekannfmachung vom 18.04.1994
[I. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

WA allgemeines Wohngebiet
II Anzahl der Geschosse (Beispiel)
0,3 Grundflachenzahl § 19 BauNVO (Beispiel)
Geschofflichenzahl § 20 BauNVO (Beispiel]
0 offene Bauweise

——— Baugrenze § 23 BauNVO

geplante Grundstiicksgrenze
Hauptfirstrichtung
nur Einzelhduser zuldssig

Dachneigung

Fahrbahnen

Gehwege/Wirtschaftswege

Verkehrsgriinfliche

Straflenbegrenzungslinie

A Garageneinfahrt
Kinder spielpiatz
Trafostation

bestehende Gehdlze

neu zu pflanzende Gehdlze
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I Grenze lm' 1

Skizze Betonriickenstiitze

— —0— — Abwasserkanal Planung (wahlweise Misch-oder Trennsystem)
— —0— — Regenwasserkanal Planung
Do Deckeloberkante
KS Kanalsohle
> e & @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
R g Grenze des ﬁettuujlgshereiches
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offentliche Griinfliche

Pflanzgebot auf Privatgrund

'.ﬁl.:erschwemmungsgebiet laut Flachennutzungsplan
:ZOkV-Freiteitung Bestand
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III. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Ergdnzend zur Planzeichnung wird folgendes festgestzt:

1._Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt. Entsprechend
§ 1 Abs. 6 BauNVO sind die unter § 4 Abs. 3 Pkt. 1 - 5 ausnahmsweise zugelassenen Einrichtungen
im allgemeinen Wohngebiet nicht zugelassen. Alle aufgefiihrten Ausnahmen sind somit nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Mal der baulichen Nutzung

Die dberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen kenntlich gemacht.
Die zuldssigen Grundflichenzahlen im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragen im allgemeinen
Wohngebiet 0,3 bzw. 0,4. Die Geschofiflichenzahlen werden auf 0,5 bzw. 0,6 festgesetzt.

Im gesamten Gebiet ist die offene Bauweise mit Einzelhdusern festgesetzt.

Es dirfen max. II Vollgeschosse errichtet werden, wobei das 2. Vollgescholl im Dachgeschof
liegen mufl. Je Wohnhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

Nebenanlagen zur Tierhaltung sind unzuldssig.

'3, Verkehrsflichen

Die im Bebauungsplan eingetragene Aufteilung der Verkehrsflichen ist nicht verbindlich, sie bleibt
den Fachplanungen vorbehalten. |
Die fir die Errichtung der Verkehrsflichen erforderlichen Bdschungen und Betonriickenstiitzen sind
nicht im Plan eingetragen. Sie werden auf den Baulandfldchen angelegt und sind ven den Angrenzern
zu dulden. Die Nutzung bleibt den Eigentiimern unbenommen. |
Bei der Herstellung der Straflen miissen die Eigentiimer damit rechnen, daf Bdschungen in der ;
Regel mit max. 1,50 m Breite auf den Baugrundstiicken liegen. Eine Riickenstiitze dient zum Halt i
eines Bord- oder Leistensteines am Rand der Verkehrsfliche. |
Diese werden wie in der Skizze dargestellt, ausgefiihrt. Dabei ist zu beachten, dafl die notwendige
Schotterschicht auch weiter in das Grundstiick hineinragt. Nach Fertigstellung der Verkehrsflichen
sind Schotter und Riickenstiitze nicht mehr sichtbar.
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Die vorzeitige tmnmmmg der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGB !mguognm Biirgerbeteiligung) .
wurde in. der. 2&5? m. 01’.&2.1996 T e e SR durchgefiihrt.
-
Stadt Kdnigsherg L. Bav i
0603 97 .
" Birgermeister .

Der Entwurf der W mit der linrmg in der Fassung vom 23.07.96, wurde
aufgrund des Auslegungsbeschius: des Stadirates .. . vom 23.07.1996. gemif § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 1'109.19!6 ﬁﬂ' 1’!.15 1996 . ffentlich mm?

Stadi KBnigsherg 1. Bay. i
060397 - o
1. Biirgermeister
hat mit BeschluB des Stadtrates. . . . . vom 26.11.1996 . die

§1§Minﬁr Fassung vom 23.07.19%6 als wmn-

Stadt Kinigsberg L Bay.
06.03 97

Haﬁfwt 2? g2, 9%
Landratsamt Haliberge
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Dr. Weinmann
Re" lerungsrat
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