STADT KONIGSBERG I.BAY.

AUSZUG AUS DEM BESCHLUSSBUCH
DER STADT KONIGSBERG I.BAY.

Sitzungstag: 25.01.2022
Die Einladung erfolgte ordnungsgemaf.

Gremium: Stadtrat

Zahl der anwesenden Ausschussmitglieder/Stadtratsmitglieder: 17

Die Sitzung war 6ffentlich.

TOP 04

Bebauungsplan "Sondergebiet Photovoltaik - Junkersdorf I”
Behandlung der Einwendungen zur erfolgten Auslegung und Beschluss zur
erneuten Auslegung

Sachvortrag:

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen
Beteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Sondergebiet Photovoltaik —
Junkersdorf [
sowie Billigung des Entwurfes in der Fassung vom 25.01.2022 mit Beschluss

. zur
férmlichen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Die GFG Solar GmbH & Co. KG, Am Backhaus 10, 97486 Ko&nigsberg ist mit dem
Vorhaben an die Stadt Kénigsberg herangetreten, eine Photovoltaik-Freiflichenantage
im Stadtteil Junkersdorf zu errichten.

Um eine baurechtlich geordnete Entwicklung zu sichern und eine geregelte Erweiterung
zu gewdhrleisten, beschlieft der Stadtrat Kénigsberg die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Photovoltaik ~ Junkersdorf I* im
Stadtteil Junkersdorf fiir das Flurstiick 597 (teilweise) der Gemarkung Junkersdorf.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet
Photovoltaik — Junkersdorf I ist nachfolgend mit roter Strichlinie dargestellt:



In der Stadtratssitzung vom 12.10.2021 hat der Stadtrat den Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Photovoltaik — Junkersdorf 1" in
der Fassung vom 12.10.2021 gebilligt und die Verwaltung beauftragt, die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 1 BauGB in die Wege zu leiten.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
22.10.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeit und die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
wurden in der Zeit vom 02.11.2021 bis 03.12.2021 friihzeitig am Verfahren geman §
3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf in der Fassung vom 12.10.2021
beteiligt.

Beschluss:

Die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wurden mit den vorgetragenen
Abwagungspunkten beschlussmélig behandelt und entsprechend bei der
Ausarbeitung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet
Photovoltaik — Junkersdorf I* in der Fassung vom 25.01.2022 beriicksichtigt.

Die vorgetragenen Unterlagen zur Abwigung mit den Einwendungen und den
Beschlussvorschlagen werden Bestandteil des Beschlusses und diesem beigefiigt.

Der Stadtrat billigt den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
.Sondergebiet Photovoltaik — Junkersdorf I* in der Fassung vom 25.01.2022 und
beauftragt die Verwaltung, die férmliche Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie
§ 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf in der Fassung vom 25.01.2022 in die Wege zu leiten.
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ist mindestens eine
Woche vorher ortsiiblich bekannt zu machen./.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen; 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 1
Anwesende Mitglieder: 16




Herr Stadtrat Faust stimmt wegen personlicher Beteiligung nicht ab.

Die Anlage zum Tagesordnungspunkt (Abwéagung) ist im Anschluss an das Protokoll
beigefiigt.

Fiir die Richtigkeit des Auszuges
Kénigsberg, den 31.01.2022

Miicke
Hauptamt
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Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange fiir oben
genannte Bauleitplanung friihzeitig am Verfahren beteiligt.

Gleichzeitig erfolgte die frihzeitige Blrgerbeteiligung gemaf 8 3 Abs. 1 BauGB.

A. Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
28.10.2021 bzw. mit E-Mail vom 28.10.2021 um Stellungnahme bis zum 03.12.2021 gebeten.

Name StraRe Ort
1 | Regierung von Unterfranken Landesplanungsbehérde | Peterplatz 9 97070 Wiirzburg
2 | Regionaler Planungsverband Main-Rhén Obere Marktstrafie 8 97688 Bad Kissingen
3 | Landratsamt HaRBberge SG llI/1 - Bauleitplanung Am Herrenhof 1 97437 Halfurt
4 | Landratsamt HaRberge - Kreisbauamt Am Herrenhof 1 97437 Halfurt
5 | Landratsamt HaRRBberge - Wasserrecht Am Herrenhof 1 97437 Halfurt
© | Unters missionssebtzbehorde Am Hertenfof 1 97437 Haliur
Landratsamt HaRBberge - Untere Naturschutzbehérde |Am Herrenhof 1 97437 Hal3furt
8 | Landratsamt HaRRberge - Kreisbrandrat Am Herrenhof 1 97437 Halfurt
9 b?wlzs::tlis)ir:lir:;zgﬁlz?;ehbr de Am Herrenhof 1 97437 Halfurt
10 | Landratsamt HaRRberge - Gesundheitsamt Am Herrenhof 1 97437 Halfurt
11 | Landratsamt HaBberge - Abfallrecht Am Herrenhof 1 97437 Halfurt
12 | Herr Christian Blenk - Kreisheimatpfleger Lembacher StraBe 13 97514 Oberaurach
13 | Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege SchloR Seehof 1 96117 Memmelsdorf
14 | Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen KurhausstralRe 26 97688 Bad Kissingen
15 | Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Mainberger Stral3e 14 97422 Schweinfurt
16 E;aca;]tgg?:iithzzrg;nS;:l\:ve|nfurt Mainberger Stral3e 14 97422 Schweinfurt
17 | Amt fur landliche Entwicklung Unterfranken Zeller Str. 40 97082 Wiirzburg
18 | Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ignatz-Schon-StralRe 30 97421 Schweinfurt
19 | Bayerischer Bauernverband Werner-von-Siemens-Str. 55a |97076 Wiirzburg
20 | Industrie- und Handelskammer Mainaustr. 33 - 35 97082 Wiirzburg
21 | Handwerkskammer fiir Unterfranken Postfach 5804 97008 Wiirzburg
22 | Bayernwerk Netz GmbH Hallstadter Straf3e 119 96052 Bamberg
23 | Stadtwerke Haf3furt Augsfelder Stral3e 6 97437 Halfurt
24 g:lzjitricsli;eﬁ:g: BAfmberg Memmelsdorfer Str. 211 96052 Bamberg
25 | PLEdoc GmbH Gladbecker Str. 404 45326 Essen
26 | Stadt Haffurt HauptstraRe 5 97437 Halfurt
27 | Stadt Hofheim Uber VG Hofheim Obere Sennigstralle 4 97461 Hofheim
28 | Gemeinde Riedbach tber VG Hofheim Obere Sennigstralle 4 97461 Hofheim
29 | Markt Burgpreppach tber VG Hofheim Obere Sennigstralle 4 97461 Hofheim
30 | Stadt Zeil am Main Marktplatz 8 97475 Zeil am Main
31 | Gemeinde Kirchlauter Georg-Schafer-StralRe 56 97500 Ebelsbach
32 | Stadt Ebern Rittergasse 3 96106 Ebern
33 | OGE Open Grid Europe GmbH
34 | Regierung von Mittelfranken - Luftamt Nordbayern Flughafenstral3e 118 90411Nurnberg
35 | Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern Postfach 11 01 65 95420 Bayreuth
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B. Folgende Stellungnahmen sind im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB eingegangen:

Gemal der Bestatigung der Stadt Kénigsberg vom 06.12.2021 wurden zu den Unterlagen keine
AuRerungen oder Einwendungen schriftlich oder zur Niederschrift vorgelegt oder vorgebracht.

C. Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben der Planung zugestimmt
bzw. keine Einwendungen vorgetragen:

» Regierung von Mittelfranken — Luftamt Nordbayern mit E-Mail vom 08.11.2021
=  Gemeinde Kirchlauter mit E-Mail vom 11.11.2021
» Deutsche Telekom Technik GmbH mit E-Mail vom 15.11.2021
= Industrie- und Handelskammer Wirzburg-Schweinfurt mit E-Mail vom 16.11.2021
= Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern mit Schreiben vom 17.11.2021
= Staatliches Bauamt Schweinfurt mit Schreiben vom 19.11.2021
= Stadt Ebern mit E-Mail vom 22.11.2021

D. Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben bis zum 03.12.2021 keine
Ruckmeldung zugesandt:

= Kreisheimatpfleger Herr Christian Blenk

= Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
= Handwerkskammer fur Unterfranken

= Stadtwerke Hal3furt

= Stadt Hal3furt

= Stadt Hofheim i. Ufr.

= Gemeinde Riedbach

= Markt Burgpreppach

=  Stadt Zeil am Main
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E. Von folgenden Behdrden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange wurden Bedenken und
Anregungen vorgetragen:

a.) Open Grid Europe GmbH mit E-Mail vom 08.11.2021

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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b.) Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen mit E-Mail vom 09.11.2021

Bauleitplanung der Stadt Konigsberg
Hier: B-Plan "Sondergebiet Photovoltaik - Junkersdorf [

Sehr geehrte Damen und Herren,

Das Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen nimmit als Triger &ffentlicher Belange
zum Bebauungsplan Sondergebiet Photovoltaik — Junkersdorf 1* der Stadt Kdnigs-
herg i. Bay. aus wasserwirtschafilicher Sicht Stellung:

1. Einwendungen aufgrund rechtlicher Verbote der Bauleitplanung

1.1 Lage im Wasserschutzgebiet oder Heilquellenschutzgebiet

Micht betroffen.

1.2 Lage im vorlidufig gesicherten oder festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet im Aufenbereich

Micht betroffen.

2. Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
&1 Abs. 4 BauGE ausldsen

Nicht betroffen.

3. Eigene Vorhaben des Wasserwirtschaftsamtes

Es lizgen keine Planungen oder Matnahmen des Wasserwirtschafisamies im Geliungshe-
reich des Behauungsplanes.

4, Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen

4.1 Cberirdische Gewasser

Micht betroffen.

Abwagungsvorschlag:

Es ist keine beschlussmafiige Behandlung erforderlich.
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Abwagungsvorschlag:

Der § 9 Abs. 1 BauGB bietet nicht die rechtliche Grundlage, Festsetzungen dieser Art in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Unter Punkt 8.6 der Hinweise des Bebauungsplans wird bereits auf den Praxis-Leitfaden fir die
Okologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt

hingewiesen. Hierin sind unter Punkt 4.3.3 bereits Hinweise zur Ableitung des Niederschlagswassers
enthalten,

Der Stadtrat vertritt die Auffassung, dass somit den 0.g. Belangen ausreichend Rechnung getragen wird.

Morschlag fiir Hinweise zum Plan:
JUm die Versickerungsfahigkeit des Bodens zZu erhalfen und Erosion zu verringern, sind

bhaubedingte Bodenverdichtungen (z.8. durch schweres Geraf) auf ein absolutes Minimum zu
reduzieren.”

Abwagungsvorschlag:

Unter Punkt 8.6 der Hinweise des Bebauungsplans wird bereits auf den Praxis-Leitfaden fir die
Okologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt
hingewiesen. Hierin sind unter Punkt 5.2 bereits Hinweise zur Vermeidung und Minderung von negativen
Auswirkungen durch Bodenverdichtung hingewiesen.

Der Stadtrat vertritt die Auffassung, dass somit den 0.g. Belangen ausreichend Rechnung getragen wird.
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Abwagungsvorschlag:

Unter Punkt 8.6 der Hinweise des Bebauungsplans wird bereits auf den Praxis-Leitfaden fir die
Okologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt
hingewiesen. Hierin sind unter Punkt 4.2 bereits Aspekte des Wasserschutzes enthalten.

Zudem sind unter Punkt 6.3 des Praxis-Leitfadens Hinweise zur Reinigung der Module enthalten.

Der Stadtrat vertritt die Auffassung, dass somit den 0.g. Belangen ausreichend Rechnung getragen wird.

Abwagungsvorschlag:

Es ist keine beschlussmafige Behandlung erforderlich
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Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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c.) Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Schweinfurt mit Schreiben vom 10.11.2021

o v 200 g
LT I B TR .
AR, Amt for Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Schweinfurt
Gmbiir Dgiatsierung, Briibind und \Verreiung
aingerces Siralle 14 20422 Schwenkn
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Frau Wienzed
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05721 20858-20
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) Birie bei Anbwart angeban
lhr Zeicher. e Machricht wom Ursser Zeschen. Unsere Machrichi vam Cabum
E-Mlail vor 28 702021 WM IEEARGTES-02 Q8. Mavember 2071

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ., Sondergebiet Photovol-
taik — Junkersdorf I*; Stadt Kénigsberg, ST Junkersdori

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBV) Schweinfurt hat als
beteilligter Trager o&ffentlicher Belange im Rahmen seiner Zustindigkeit folgende
Anmerkung vorzubringen; .

Die Grenzpunkle des Flursticks 597 der Gemarkung Junkersdorf liegen nicht em-genau
fest. Die Koordinaten dieser Grenzpunkie wurden im Zuge des Flurbereinigungverfahrens
mittels Luftbildavswertung bestimmt und kinnen Differenzen aufweisen.

Aus diesen Grund konnen die Grenzpunkte nicht mittels GMNSS in der Ortlichkeit
abgesteckt werden.

Ansonsten hat das Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Schweinfurt keine
Anregungen oder Einwinde gegen den o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan,

Mit freundlichen Grafen

S Nened

Sandra Wenzel
Vermessungsamifrau

Abwéagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.
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d.) Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Schweinfurt mit E-Mail vom 19.11.2021

Abwagungsvorschlag:

Der Umgriff des Bebauungsplans ,Sondergebiet Photovoltaik — Junkersdorf I* befindet sich in
benachteiligtem Gebiet gemaR der Karte des Bayerischen Staatsministeriums fir Erndahrung,
Landwirtschaft und Forsten (StMELF), sodass der § 37 Abs. 1 Nr. 2 Punkt h) EEG 2021 somit erfullt wird.
Die Anforderungen an den Standort der Freiflachen-Photovoltaikanlage sind somit erfullt.
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Ausgleichsflachen und Ausgleichsmalnahmen:

Bei der Ausweisung gesetzlich notwendiger Ausgleichsflachen ist auf die Belange der Land- und Forstwirt-

schaft besonders Ricksicht zu nehmen. Die planerisch dargesteliten Ausgleichsflachen sind groRzigig di-
mensioniert. Es wird hier ertragsfahiges Ackerland Uberplant.

Abwagungsvorschlag:

Der Umgriff des Bebauungsplans ,Sondergebiet Photovoltaik — Junkersdorf I befindet sich in
benachteiligtem Gebiet gemaR der Karte des Bayerischen Staatsministeriums fir Ernahrung,

Landwirtschaft und Forsten (StMELF). Die fur die Bauleitplanung erforderlichen

-10 -

KompensationsmalRnahmen wurden ermittelt und standortnah umgesetzt. Die Eingriinungsmaflnahmen

dienen zudem als Sichtschutz und zur Verbesserung der Einbindung in das Landschaftsbild.

Freiflichen-Photovoltaikanlagen:
Der KompensationsbedarT ergibt sich aus der Basisflache (=eingezdaunte Flache), multipliziert mit dem

Kompensationsfaktor. Nicht zur Basisflache gerechnet werden mind. 5 m breite Grinsteifen innerhalb der

Anlage.

Eingriffsminimierende MaBnahmen, sowehl innerhalb als auch aulerhzlb der Anlage kinnen den Kompen-

sationsfaktor auf bis zu 0,1 verringern. Dazu zahlen die Verwendung von standortgemalem, autochtho-
nem Saat- und Pflanzgut, sowie die Neuanlage von Biotopelemeanten in Verbindung mit einer sinnvollen
Biotopvernetzung zur umgebenden Landschaft.

Bei einer Eingrinung der Anlage insbesondere mit Gehdlzen/Hecken ab 5 m Breite kann der Grinstreifen
als Kompensationsmalknahme anerkannt werden.

Im Bebauungsplan bei Freiflaichen-PV-Anlagen ist i.d.R. folgender Passus enthalten:

Die Nutzung des  Sondergebiet Photovoltaik-lunkersdorf 1 ist nur, solange die Stromerzeugung aufrechit-

erhalten wird, zuldssig. Wird die Stromerzeugung dauerhaft aufgegeben, so ist spatestens 1 Jahr danach

die Anlage vollstandig zurtickzubauen. Nach Beendigung der Nutzung als Photovoltaik[1]Freiflachenanlage

ist eine uneingeschrankte landwirtschaftliche Nutzung der Flache sicher zu stellen. Eine entsprechende
Rickbauverpflichtung und diesbezigliche dingliche Absicherung sind sicherzustellen.

Abwagungsvorschlag der Landschaftsarchitektin Frau Glanz:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die 5 m breiten Streifen innerhalb der Anlage werden

ebenfalls befahren und missen in die Basisflache eingerechnet werden.

Es gibt keine weiteren anrechenbaren Moglichkeiten der Eingriffsminimierung, da die Verwendung von

autochthonem Pflanz- und Saatgut inzwischen im BNatSchG rechtlich immer erforderlich ist.

Die Verpflichtung zum Erhalt dieser Eingriinung erlischt mit dem Abbau /Rickbau der

Photovoltaikanlage, was unter Punkt 7.3 der textlichen Festsetzungen der Griinordnung bereits

festgesetzt ist.
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Bodenverdnderungen:
Eingriffe in Baden sind, soweit moglich zu vermeiden bzw. minimieren. Der Boden soll nach Abschluss der

Baumalnahme und der Rekultivierung moglichst vollstandig wiederhergestellt werden und seine natirli-
chen Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG wahrnehmen kgnnen.

Abwagungsvorschlag:

Malnahmen zur Eingriffsminimierung sind bereits unter Teil A, Punkt 2.3.1 der Begriindung zum
Grinordnungsplan enthalten.

Angrenzende landwirtschaftliche Flachen:

Die geplanten Pflanzmaknahmen dirfen angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen nicht beeintrachti-
gen. Regelmakige Pflege (Ruckschnitt) der Anpflanzungen ist durch den Bauherm sicher zu stellen.

Er muss sichergestelit sein, dass die ortsibliche Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Mutz-

fldchen uneingeschrankt fortgefihrt werden kann. Staub-/Larm-/Geruchsentwicklungen bei landwirt-
schaftlicher Bewirtschaftung sind hinzunehmen.

Bestehende Drainiagesysteme sind zu erhalten, bew. wieder her zu stellen.

Abwagungsvorschlag:

Hinweise zur Einhaltung des Nachbarrechts mit Grenzabstadnden von Anpflanzungen sowie die Duldung
der entstehenden Geruchs-, Staub- und Larmemissionen bei ordnungsgemaéaler Bewirtschaftung der

anliegenden landwirtschaftlichen Flachen sind bereits unter Punkt 8.3 bzw. 8.4 der Hinweise des
Bebauungsplans aufgenommen.

Wege:
Die bestehenden Wege miissen fur die Landwirtschaft weiterhin uneingeschrankt nutzbar sein.
Die Zuwegung zu der Teilflache von Flur Nr. 597, Gem. Junkersdorf, welche in landw. Nutzung verbleibt,

muss die gleiche Qualitat aufweisen wie die bisherige Zuwegung tiber den bestehenden befestigten Flur-
weg.

Abwagungsvorschlag:

Hinweise zur Einhaltung des Nachbarrechts mit Grenzabstadnden von Anpflanzungen sowie zur
Freihaltung des Lichtraumprofils sind bereits unter Punkt 8.4 der Hinweise des Bebauungsplans
aufgenommen.

Die 0stliche des Plangebietes gelegene Zuwegung zum Teilstlick, das in landwirtschaftlicher Nutzung
verbleibt, wird vom Planumgriff nicht bertihrt und somit in seiner Eigenschaft nicht nachteilig verandert.
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Von Seiten des Amtes flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Schweinfurt bestehen grundsatzlich
keine weiteren Einwande gegen die vorgelegte Planung.

Bei Veroffentlichung unseres Schreibens bitten wir Sie die Grundsatze des Datenschutzes zu beachten.
Damit ist die Verdffentlichung personenbezogener Daten, hier der Namen und Kontaktdaten der Sachbear-
beiter/-innen der jeweiligen Behorden als Ersteller umwelthezogener Stellungnahmen, nicht erforderlich,
um die Zwecke der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 BauGB zu erfiillen. Die personenbezogenen Daten
der Sachbearbeiter/-innen missen daher vor der Veroffentlichung der Stellungnahmen im Rahmen der
Auslegung geschwarzt bzw. anderweitig entfernt werden. Ausreichend ist die Veroffentlichung des Wort-
lauts der jeweiligen behordlichen Stellungnahmen, um problematische umweltbezogene Gesichtspunkte
der Planung offenzulegen, sowie zur Zuordnung die Bezeichnung der jeweiligen Behorde. Ein Auskunfts-
recht des Biirgers beim Sachbearbeiter/bei der Sachbearbeiterin der jeweiligen Behorde ist nicht gegebhen.

Mit freundlichen Griilzen
Gez

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

-12 -
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e.) Amt fur landliche Entwicklung Unterfranken mit Schreiben vom 28.11.2021

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

-13-
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f.) Regierung von Unterfranken — HOhere Landesplanungsbehérde mit E-Mail vom 01.12.2021
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In digsem Zusammenhang verweisen wir auch auf die Planungshilfe zur Steuerung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen (FF-PWVA) fir Stadte, Gemeinden und Projektirdger, die die Regierung
von Unterfranken erstellt hat. Dadurch sollen geplante FF-PVA frihzeitig auf moglichst konfliki-
ame Standorte gelenkt werden. Die Planungshilfe wird in Kirze auf der Homepage der Regie-
rung von Linterfranken abrufbar sein.

1. Emeuerbare Energien

Dig Planung tragt den Festlegungen 6.2.1 LEP sowie B VIl 1.2 RP3 Rechnung, wonach er-
neuerbare Energien verstarkt zu erschlielfen und zu nutzen sind.

Abwagungsvorschlag:

Es ist keine beschlussmafiige Behandlung erforderlich.

2. Natur, L andschaft und Erholung
Freiflachen-Photovoltaikanlagen kdnnen das Landschafts- und Siedlungshbild beeintrachti-
gen. Dies tniffit besonders auf bisher ungestine Landschaftsteile zu (val. Grundsdtze 7.1.3
LEP). Gemali dem Grundsatz BYIl 5.1.2 RP 3 ist bei der Errichtung von Anlagen zur Son-
nenenergienutzung aulkerhalb von Siedlungsgebisten darauf zu achten, dass sine Zersied-
lung und eine erhebliche Beeintrdchtigung des Landschaftshildes und von Denkmalen ver-

mieden werden. Daher sollen Freiflichen-Photovoltaikanlagen raumlich konzentriert wer-
den, maglichst in rdumlichem Zusammenhang zu anderen Infrastruktureinnichtungen emich-
tet und auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zahlen z.B. Standorte entlang
von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstan-
dorte (val. Begrindung zu Grundsatz 6.2.3 LEP).

Eine gewisse Vorbelastung entsprechend Grundsatz 6.2_3 LEP kann fir das Plangehist
JHellingen® durch die westlich gelegens 110kV-Freileitung anerkannt werden; ebenso auch
eine raumliche Konzentration durch die ca. 300m ostlich gelegene besiehende FF-PVA.

Der Argumentation in den Planunteriagen zum Plangebiet Junkersdorf™ zur Vorbelastung
durch die vorgenannte Freileitung wie auch durch eine siddstlich gelegene FF-PYA, kann
jedoch nicht gefolgt werden, da sich die ca. 1.300m entfernte Freileitung in zu grofer Entfer-
nung befindet. Dennoch kann zugestanden werden, dass zwar nicht der Standort selbst, aber
der Raum insgesamt durch die Freileitung vorgepragt ist.

Abwagungsvorschlag:

Parallel zum Sennachgraben verlauft ebenfalls eine Freileitung, auf die sich die Argumentation des
Bebauungsplans bezieht, nicht auf die angefiihrte 110kV-Leitung in 1.300 m Entfernung.
Somit ist eine eindeutige Vorbelastung, wie in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgeftihrt, gegeben.
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Yor dem Hintergrund einer gewissen Beesintrdchtigung des Landschaftshilds und der Erho-
lungsfunktion ist die Lage des Plangebiets _Junkersdorf innerhalb des Maturparks Hall-
berge zu nennen. fudem tangiert das Plangebiet siddstlich das Landschaftsschutzgebiet
Haltherge (LSG). So liegen die Eingrinungsflidchen im Sidosten des Geltungshereichs im

L3G. Ziel der Eingrinungsmalnahmen sei laut Planunteragen die Wahmehmung der ge-
planten Anlage aus dem LSG zu verringsm.

Das Plangebiet befindet sich dariber hinaus im Bereich der Landschaftshildeinheit Trauf
und Vorland der Halkherge dstlich und ndrdlich von Hofheim i. Ufr. und Grabfeldgau nérdlich
von Halfurt®, wobei der norddstliche Teilbereich im Bereich mit dberwiegend hoher land-
schafilicher Eigenart und hoher Erholungswirksamkeit liegt (s.a. Landschaftshildbewertung
Bayem des Bayerischen Landesamts fir Umwelt, 2015).

Gemalk den Jelen B 12 und B | 2.4.2 RP3 sollen zur Sicherung und Pflege der Naturparke,
die Entwicklung und Bewahrung einer Erholungslandschaft hoher Erlebnisqualitit und die
Sicherung, Erhaltung und Entwicklung der Lebensriume bestimmter Pflanzen- und Tierge-
sellschaften angestrebt werden. Die als Landschaftsschutzgebiet geschitzten Landschafts-
raume sollen in ihrem Bestand gesichert werden (Ziel Bl 2.3.1 RP3).

Im Ergebnis sollte, um den Anforderungen zur Einbindung der Anlage Junkersdorf™ in die
umgebende Landschaft und einer Verminderung der Beeintrichtigung des Landschaftshilds
aus landesplanenscher Sicht ausreichend Rechnung zu tragen, dem o.g. Belang zur Kon-
Fentration von Freifldchen-Photovoltaikanlagen bei der Abwagung mit konkurrierenden Be-
langen zugunsten der Planung =in besonderes Gewicht beigemessen werden. Dabei ist
auch auf die Lage im Naturpark Halkherge und das tangierende LSG Bezug zu nehmen und
der Stellungnahme der zustandigen Maturschutzbehdrde ein besonderes Gewicht beizu-
Mmessen.

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bzgl. der vorgebrachten Argumente zum Naturpark, Landschaftsschutzgebiet und Landschaftsbild wird
auf die neueste Veroffentlichung der Regierung von Unterfranken — Sachgebiet 24 mit der Planungshilfe
fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen verwiesen:

Die aktuelle Gebietskulisse Freiflachen-Photovoltaik-Anlage der Regierung von Unterfranken, Sachgebiet
24 fur die Region Main-Rhon (3) vom 24.11.2021, die als Freiflachen-Photovoltaik-Planungshilfe
veroffentlicht wurde, stuft den mit der Anlage belegten Teil des Geltungsbereichs als Gebiet mit geringem
Raumwiderstand ein.

Es wird weiterhin auf die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde sowie die Abwagung hierzu
unter Punkt i.4.) verwiesen.
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3. Landwirtschaft
Gegenwartig wird die Fliche der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanliage landwirtschaft-
lich genuizt. Gemal Grundsatz 5.4.1 LEP sollen landwirtschaftlich genuizie Gebiete erhal-
ten werden. Inshesondere hochwertige Boden sollen nur in dem unbedingt notwendigen
Limfang fir andere Mutzungen in Anspruch genommen werden. Gemai Ziel B 11l 1.3 RP3
soll der Flachenverbrauch fur aulferandwirtschaftliche Zwecke auf ein unbedingt notwendi-
ges Mall beschrankt werden.
Aufgrund der relativ kleinen Flacheninanspruchnahme (auch gemessen am Anteil der land-
wirtschaftlichen Fliche in der Gemeinde) als auch der hier niedrigen Bodenwerte mit Acker-
zahlen dberwiegend zw. 37 und 43 (Plangebiet Junkersdorf) und 29 und 46 (Plangebiet Hel-
lingen) werden nicht die wertvollsten Bdden aus der landwirtschaftlichen Mutzung genom-
men. Dennoch sollte in diesem Zusammenhang die Stellungnahme des Amts fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten hesonders berlicksichtigt werden.
Im Ergebnis entspricht die Planung Hellingen® den Erfordemissen der Raumordnung. Zur Pla-
nung _Junkersdor™ ist im Hinblick auf die Belange von Matur und Landschaft der Stellungnahme
der zustandigen MNaturschutzbehdrden ein hesonderes Gewicht beizumessen. Zudem sollte hin-
sichtlich der landwirtschafitlichen Belange die Stellungnahme des Amts fiir Emahnung, Landwirt-
schaft und Forsten besonders bericksichiigt werden.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieflich aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung.
Eine Prifung und Wordigung sonstiger dffentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Bitte lassen Sie uns nach Abschluss des Verfahrens die rechtskraftige Fassung der Bauleftplane
mit Begrindung auf digitalem Wege (Art. 30 BaylLplG) an folgende E-Mail-Adresse zukommen:
poststelle@req-ufr bayem.de.

Mit freundlichen Griken

gez. Wiebel

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde sowie die Abwagung hierzu unter Punkt
i.4.) und auf die Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten sowie die
Abwagung hierzu unter Punkt d.) verwiesen.
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g.) Bayerischer Bauernverband mit Schreiben vom 02.12.2021
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Dies betrifft vor allem die Bereiche bei den Wegen, zu Nachbargrundsticken und zu
Grenzeinrichtungen, wo ein entsprechander Abstand einzuhalten ist. Dies gilt insbesondera
auch fiir die Erstellung und den Betrieb der Photovoltaikanlage / des Solarparks und fiir
etwaige Eingrenzungen des Solarparks und Eingrinungen / Bepflanzungen, dig einen
entspraechenden Schutzabstand zu den benachbarten landwirtschaftlichen Grundstiicken
einhalten milssen, damit die landwirtschaftiche Bewirtschaftung nicht behindert oder
eingeschrankt wird,

Abwéagungsvorschlag:

Hinweise zur Einhaltung des Nachbarrechts mit Grenzabstdnden von Anpflanzungen sowie die Duldung
der entstehenden Geruchs-, Staub- und Larmemissionen bei ordnungsgemaéaler Bewirtschaftung der
anliegenden landwirtschaftlichen Flachen sind bereits unter Punkt 8.3 bzw. 8.4 der Hinweise des
Bebauungsplans aufgenommen.

Zudem sind verbindliche Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt, sodass grundsatzlich ein Abstand
der Photovoltaik-Module zu angrenzenden Grundstiicken besteht.

Abwéagungsvorschlag:

Die Verpflichtung zum Erhalt dieser Eingriinung erlischt mit dem Abbau /Rickbau der
Photovoltaikanlage, was unter Punkt 7.3 der textlichen Festsetzungen der Grinordnung bereits
festgesetzt ist.

Es kann nicht zugesichert werden, ob die dann entstandene Hecke nicht aufgrund einer dann gtiltigen
Gesetzeslage wirklich entfernt werden kann. Die Hecke kann dann aber ggf. auf einem Okokonto
verbucht und neu zugeordnet werden.
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h.) Bayernwerk Netz GmbH mit E-Mail vom 03.12.2021

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

-20-
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i.) Landratsamt HaRBberge mit Schreiben vom 03.12.2021

Abwagungsvorschlag:

Der Umweltbericht enthalt die in Anlage 1 zum BauGB genannten Bestandteile und wird sowohl fur die
Flachennutzungsplananderung als auch fir die dazugehoérigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahren als gesonderter Teil gefuhrt.

Die Vorgaben der Planzeichenverordnung (PlanZV) sind ebenfalls berticksichtigt.

Das Entwicklungsgebot gemal 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird ebenso beriicksichtigt, sodass die 9.

Anderung des Flachennutzungsplans vor In-Kraft-Treten der vorhabenbezogenen Bebauungspline
abgeschlossen sein wird.
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2. Immissionsschutz

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Sonderqehfst Photovaltaik - Junkersdorf I der
Stadt Kénigsberg i. Bay. wird aus immissionsschutziechnischer Sicht wie folgt Stellung
GEnammen:

Der Stadt plant die Errichtung von Photovoltaik-Frefflachenanlagen mit entsprechender
Aufstellung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Photovaltaik - Junkersdorf 1", Auf dem
Teilflurstiick 587 mit einer Grafte von ca. 2,6 ha nordéstiich der Gemarkung Junkersdorf sall
die neue Anlage errichtet werden.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht kénnen in unglinstigen Einzelfsllen gewisse Beein-
trachtigungen der Umgebung nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Erfahrungsgemal werden solche Anlagen allerdings gut eingegrint und aufgrund der Ent-
fernung von knapp 560 m zu den ndchstgelegensten schutzwiirdigen Bebauungen nach
Siden zu der Ortschaft Junkersdorf sollten Blendgefahren fir die o. g. Wohnhauser ausge-
schlossen sein.

Sallte die Anlage beleuchtet werden, wird hierzu auf folgendes verwiesen:

So sind nach Art. 9 des Bayerischen Immissionsschutzgesstztes (BaylmSchG) im Aulenbe-
reich nach § 35 des Baugeselzbuchs beleuchiete oder lichtemittierends Werbeanlagen
verboten.

Des Weiteren sind nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayMatSchG) Art 11a Eingriffe
in die Insektenfauna durch kinstliche Beleuchtung im Aullenbereich zu vermeiden. Himmeal-
strahler und Einrichtungen mit ahnlicher Wirkung sind unzuldssig. Beim Aufstellen von Be-
leuchtungsanlagen im Aultenbersich missen die Auswirkungen auf die Insektenfauna, insbe-
sondere deren Beeintridchtigung und Schadigung, Oberprift und die Ziele des Arenschutzes
berlcksichtigt werden. Beleuchtungen in unmittelbarer Nihe von geschitzten Landschafts-
bestandteilen und Biotopen sind nur in Ausnahmeféllen von der zustandigen Beharde oder mit
deren Einvernehmen zu genahmigen.

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise zur Blendwirkung werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise auf die Auswirkungen einer kinstlichen Beleuchtung im Auf3enbereich werden zur Kenntnis
genommen Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht vorgesehen.
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3. Wasserrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Sondergebiet Photovoltaik - Junkersdorf ¢
befindet sich in keinem festgesetzten Schutzgebiet. Im Geltungsbereich des Vorhabens bzw.
daran angrenzend befinden sich keine Oberflaichengewésser.

Gema&lR Begrindung zum Bebauungsplan (Planstand: 12.10.2021) sind Entwasserungsein-
richtungen nicht erforderlich. Sollten die Sammlung des Niederschlagswassers und daraus re-
sultierende Einleitungen in das Grundwasser oder in Oberflichengewasser erforderlich
werden, ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung zu beachten bzw. die Beantra-
gung einer wasserrechtlichen Erlaubnis mit dem Landratsamt Hallberge (Sachgebiet 111/4-
Wasserrecht) abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Anforderungen an den Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen insbesondere nach den Bestimmungen des § 62 WHG (Wasserhaushalts-
gesetz) und der AwSY (Verordnung dber -Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen) richten. Die Einhaltung dieser Anforderungen ist eigenverantwortlich durch den Be-
treiber sicherzustellen.

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen unter Beachtung der vorstehenden Ausflhrungen keine
Bedenken zu dem vorliegenden Bebauungsplan.

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

4. Naturschulz

Mit der Bebauungsplanung “Sondergebiet Photovoltaik - Junkersdorf 1" besteht aus
naturschutzfachlicher Sicht grundsatziich Bedenken.

Die Flache in der Flurlage "Hart" liegt im Maturpark Hassberge am Fule des Hallbergtraufes.
Sie ist nach SOdwesten und Sodosten hin durch die Hanglage weithin einsehbar und zight eine
landschaftsoptische Beeintrachligung nach sich.

Zudem fuhrt sie zu einer Zersiedelung der Landschaft, denn gréfere Vorbelastungen oder
Bebauung im Aufenbereich sind dort nicht varhanden.
Die Bauleitplanung kénnie daher den Zielen der Raumordnung zuwideriaufen.

Die Bebauungsplanung Oberagert sich teilweise mit dem Landschaftsschutzgebiet "Schutz-
zone des Naturparkes Hassberge®. Allerdings befindet sich lediglich die geplante Ausgleichs-
flache im LSG, so dass hierir kein Anderungsverfahren der LSG Grenze notwendig wird,

Abwagungsvorschlag der Landschaftsarchitektin Frau Glanz:

Die Bedenken bzgl. der Lage des Standorts innerhalb des Naturparks und der landschaftsoptischen
Beeintrachtigungen durch die Einsehbarkeit sowie eines moglichen Zuwiderlaufens zu den Vorgaben der
Regional- und Landesplanung in Verbindung mit dem Ministerialschreiben der obersten Baubehérde vom
19.11.2009 werden zur Kenntnis genommen.

Der Standort wurde insbesondere wegen der innerhalb des Hal3bergtraufs vergleichsweise geringen
Einsehbarkeit, der raumlich deutlich begrenzten landschaftsoptischen Beeintrachtigung und der
Vorbelastungen durch die Stromleitung gewahlt.
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Die umfangreiche Eingrinung in Richtung des Talraums und des Landschaftsraums reduziert die
Beeintrachtigung des Landschaftshildes und des Landschaftsschutzgebietes deutlich.

Die Stadt Konigsberg unterstitzt die Anlage einer PV-Anlage am gewdahlten Standort, um innerhalb ihres
Stadtgebietes die Klimaschutzziele zu erreichen.

Die Vorgaben des mehr als 12 Jahre alten Ministerialschreibens entsprechen nicht mehr den
klimapolitischen Zielsetzungen.

Die aktuelle Gebietskulisse Freiflachen-Photovoltaik-Anlage der Regierung von Unterfranken, Sachgebiet
24 fur die Region Main-Rhon (3) vom 24.11.2021, die als Freiflachen-Photovoltaik-Planungshilfe
veroffentlicht wurde, stuft den mit der Anlage belegten Teil des Geltungsbereichs als Gebiet mit geringem
Raumwiderstand ein.

Sollte die Stadt Kénigsberg trotz disser Bedenken an der Planung festhalten, waren folgende
Anderungen und Ergénzungen bei der Planung zu berlicksichtigen:

1. Der Bereich der Zufahrt auf die PV Anlagenflache ist darzustellen. Die randliche Aus-
gleichsflache entsprechend zu korrigieren.

Abwagungsvorschlag der Landschaftsarchitektin Frau Glanz:

Die Zufahrten zu den Anlagenflachen werden im Plan dargestellt. Entsprechend werden die randlichen
Ausgleichsflachen an diesen Stellen zu unterbrochen.

2. Seit dem 01.03.2020 ist die Verwendung von autochthonem Pflanz- und Saatgut nach
& 40 BEMatschG verpflichtend und kann nicht als Minimierungsmalnahme angerechnet
werden. Der Grunordnungsplan ist unter 3.1 entsprechend anzupassen, Vielmehr sollte
festgesetzt werden, dass der Bauherr der UNB zur Freigabe fur die Pllanzungen und
Ansaaten die entsprechenden autochthonen Herkinfte vorab nachweist.

Abwagungsvorschlag der Landschaftsarchitektin Frau Glanz:

Der Text unter 3.1 wird angepasst. In der Festsetzung 7.2.2 und 7.2.3 wird erganzt, dass die Nachweise
der gebietsheimischen Herklinfte der Pflanzen bzw. die Nachweise des gewéhlten Regio-Saatguts zur
Freigabe vorab der Unteren Naturschutzbehdérde vorgelegt werden.
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3. Im Rahmen giner artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung im Zuge der Umwelt-
prifung ergibt sich zumindest fir die Feldlerche ein potenzieller Lebansraum innerhalb
der Sondergebietsflache, Aufgrund der Uberbauung und dem relativ engen Modul-
reihenabstand muss davon ausgegangen werden, dass der potenzielle Lebensraum for
die recht stérempfindliche Feldlerche verloren geht. Sofern keine Karfierung der Brut-
habitate erfolgt, missen die Ackerfldchen im Rahmen einer "worst-case"-Betrachtung
beurteilt werden. Es sind anhand der Ergebnisse der “worst-case"-Betrachtung Mal-
nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitit der betrof-
fenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir die Feldlerche festzusetzen (vorgezogena
Ausgleichsmalnahmen i S.v. §44 Abs 5 5.3 BNatSch3) (CEF-Malinahmen).
(Malinshmenplanung z. B. gemal Vorgaben HNB Mfr. "Artenschutzrechtlicher Aus-
gleich bei Verlust von Feldlerchenrevieren | Mindestgraten” vom 24.07.2018),

Abwagungsvorschlag der Landschaftsarchitektin Frau Glanz:

Aufgrund der Gebietsausstattung und der im Siden vorhandenen Gehdélzstrukturen ist in dem 2,6 ha
grof3en Geltungsbereich in Junkersdorf | maximal 1 Feldlerchen-Brutrevier zu erwarten. Fur diesen
Verlust von max. einem Feldlerchen-Brutrevier ist eine entsprechende CEF-Mal3nahme durchzufuhren.
Die Grol3e dieser CEF-MalRnahme bemisst sich gemanR Schreiben der Regierung von Mittelfranken vom
24.07.2018 an die Unteren Naturschutzbehorden wie folgt pro Revier der Feldlerche:
LArtenschutzrechtlicher Ausgleich bei Verlust von Feldlerchenrevieren : MindestgrofRen Die folgende
Auswabhl verschiedener moglicher Malnahmen enthalt Angaben zu Mindestgro3e bzw. Mindestanzabhl,
die sich auf den notwendigen Ausgleich fur den Verlust jeweils eines Feldlerchen-Brutreviers beziehen.
Der Anbau von Mais auf der entsprechenden Restflache der Ackerflache ist ausgeschlossen.

1. Anlage eines Blihstreifens mit einer MindestgréRe von 20 x 100 Meter oder Anlage eines ebenso
grol3en Brachestreifens, der alle 3-5 Jahre umgebrochen, ansonsten aber nicht bewirtschaftet wird.

2. Anlage einer Wechselbrache, bei der jedes Jahr eine Halfte umgebrochen, aber nicht bestellt wird und
damit ein Wechsel einer offenen Flache und einer Ilickig mit Ackerwildkrautgesellschaften bestandenen
Flache erreicht wird mit einer MindestgréRe von 0,2 ha. (...)"

Fur den Bebauungsplan ,Junkersdorf I* wird folgende CEF-Maflinahme vorgesehen:
Anlage eines Bluhstreifens oder einer Wechselbrache mit 2.000 m2 Flache. Die CEF-MalRnahme ist im

raumlichen Zusammenhang umzusetzen.

Eine entsprechende Festsetzung wird unter Festsetzung 7.4 ergénzt. Die Herleitung wird in der
Begriindung des Bebauungsplans erlautert.

4. In der Pllanzenartenliste fir die Bdume Il. Ordnung ist die nichtheimische Mehlbeere,
Sorbus aria, durch Sorbus torminalis, der Elsbeere zu ersstzen.

Abwagungsvorschlag:

Die Mehlbeere wird durch die Elsbeere ersetzt.
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5.

Fir die Breite der Ausgleichsfliche auf der West-, Sid- und Ostseite ist eine
Makangabe im Plan zu ergédnzen.

Abwéagungsvorschlag:

- 26 -

In der Plandarstellung wird die Mal3angabe zur Breite der Ausgleichsflache auf der West-, Stid.- und
Ostseite erganzt.

&.

Fiir die Folgemahd auf den Ausgleichsflachen ist ebenfalls die Entfernung des Mah-
gutes festzusetzen.

Abwagungsvorschlag:

Bei der Folgemahd wird die Entfernung des Méahgutes in der Festsetzung 7.1.1 erganzt.

Dras Monitoring ist im B-Plan konkreter festzulegen:

Gem. § 4c BauGB sind die erheblichen Umwelttauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung der Bauleitplane eintreten zu Uberwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
gesignete Mallhahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberwachung sind auch die Darstellungen und Festsetzungen der
Flachen und/oder Malinahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 BauGB). Das Monitoring
ist darauf ausgerichtet, dass die festgesetzten Entwicklungsziele der Ausgleichsflachen
erreicht und beibehalten werden.

Mach einer Dauer von 3 Jahren nach Abnahme durch die UNB ist zu Oberprifen, ob
die hergesteliten Ausgleichsmalnahmen den festgesetzten Entwicklungszielen ent-
sprechen und einen hochwertigen, artenreichen Bestand darstallen. Andernfalls muss
nachgepflanzt werden und in Absprache mit der UNB ggf. die Pflegemalinahmen
gedndert werden.

Fir das erste Monitaring zur Uberpritffung der Ausgleichsfidchen nach 3 Jahren und
dann alle 5 Jahre ist der unteren Naturschutzbehdrde ein Bericht in Text und Bild zu
iibermitteln.

Abwagungsvorschlag:

Bei den Festsetzungen wird unter 7.6 das Monitoring mit folgender Formulierung erganzt:

Fur die Erreichung der festgesetzten Entwicklungsziele der Ausgleichsflache wird nach Herstellung der
Flachen eine gemeinsame Abnahme mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchgefiihrt. 3 Jahre nach
dieser Abnahme ist zu Uberprifen, ob die hergestellten AusgleichsmaRnahmen den festgesetzten
Entwicklungszielen entsprechen und einen hochwertigen, artenreichen Bestand entsprechend der
Zielvorgabe darstellen. Andernfalls sind ggf. Nachpflanzungen oder weitere Pflegemalinahmen in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehoérde erforderlich.
Fur das erste Monitoring zur Uberpriifung der Ausgleichsflachen nach 3 Jahren und dann alle 5 Jahre ist
der Unteren Naturschutzbehdrde ein Bericht in Text und Bild zu Gbermitteln.
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5. Abfallrecht

Die Bebauungspléne "Sondergebist Photovoltaik - Junkersdorf I und ,Sondergebiet Photoval-
taik - Hellingen IW* sowie die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Konigs-
berg i. Bay. wurden entsprechend eingesshean.

Es liesgen keine Anhalispunkte Ober etwaige Deponien bzw. Altablagerungen im Planungs-
bereich vor, Insofern besteht aus abfalirechtlicher Sicht Einversténdnis.

Machfolgender Text sollte bei der Begrindung mit aufgenommean werden:

Sollten bei den durchzufithrenden Grabungsarbeiten Verdachtsmomente auf eftwaige
Altdeponien, Altablagerungen oder schidliche Bodenverunreinigungen vorfranden
sein, sind diese Arbeiten einzusfellen und das Landratsamt - Staatl. Abfallrecht - unver-
ziiglich zu benachrichtigen.

Bei Errichtung der Photovolfaikanlage wird darauf hingewiesen, dass die anfallenden
Abfille (Verpackungen etc.) einer ordnungsgemifien Verwertung bzw. Entsorgung
zuzufithren sind. Ebenfalls wird auf das bestehende Verpackungsgesetz verwiesen.

Bei Rickfragen steht Ihnen Frau Barth, Tel.: 08521/27-249, zur Verfigung.

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es sind bereits Hinweise zur Vorgehensweise bei Verdachtsmomenten auf Altdeponien, Altablagerungen
oder schadliche Bodenverunreinigungen unter Punkt 8.2 der Hinweise des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Sondergebiet Photovoltaik — Junkersdorf I“ aufgenommen.

Der Stadtrat vertritt die Auffassung, dass somit eine zusatzliche Aufnahme des Textes in die Begrindung
nicht erforderlich ist.
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G. Kreisbrandrat

Seitens des Brandschutzes sollten zu den vorliegenden Unterlagen, Bebauungsplanung
"Sondergebiet Photoveoltaik - Junkersdorf " und “Sendergebiet Photovoltaik - Hellingen
V" folgende Punkte berlicksichtigt werden.

1. Die Léschwasserversorgung {sieha Wa05) in der erforderlichen Menge (Grundschutz)
ist durch die Gemeinde sicher zu stellen.

2. Bedingt durch die Besonderheit des Objektes ist es erforderlich, dass ein Feuerwehr-
plan nach DIN 14095 durch den Betreiber oder ein durch den Betreiber beauftragtes
Biro erstellt wird. Die Feusnvehrpldne sind im Format DIN A3 in Schutzfolie zu erstel-
len und in 3-facher Ausfuhrung an die ortlich zusténdige Feusrwehr zu Obergeben, eine

Ausfihrung als pdf -Datei an den Kreisbrandrat. Vior der endgliligen Ausfiihrung der
Feuerwehreinsatzplane ist sine Kopie (als pdf-Datei) dem Kreisbrandrat zu Gber-
geben, damit gof. Anderungswiinsche und Anregungen der Feuerwahr eingearbeitat
werden kénnen.

3. Die Zufzhrt und der Zugang zum Objekt sind fiir den Schadensfall sicherzustellen.
4, Feusrwehrbegehung - Einweisung

Vor der Inbetrisbnahme muss eine Einweisung der Feuerwahr und der Kreisbrandinspektion
erfolgen, Die Einweisung ist mit dem Kreisbrandrat mind. sechs Wochen vorab abzustimmen,

Abwagungsvorschlag:

Der 8 9 BauGB bietet nicht die rechtliche Grundlage, Festsetzungen dieser Art in den Bebauungsplan mit
aufzunehmen.

Die Hinweise zur Loschwasserversorgung werden zur Kenntnis genommen.

Die Erstellung des Feuerwehrplans wird vom Verfahrenstrager in Abstimmung mit dem Kreisbrandrat vor
Inbetriebnahme der Anlage durchgeftihrt.

Die Zufahrt zum Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Photovoltaik —
Junkersdorf I ist Uber den Flurweg Flur Nr. 593 der Gemarkung Junkersdorf gewahrleistet.

Die Erforderlichkeit einer Feuerwehrbegehung wie unter Punkt 4. aufgefuhrt, wird dem Verfahrenstrager
zur Kenntnis gebracht.
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7. Kreisbaumeister

Es bestehen keine Einwande.

8. Denkmalschutz
Im Geltungsbereich sowie in der Nihe des Geltungsbersiches der Bebauungspline und des

Flachennutzungsplanes in diesem Bereich sind weder Bau- noch Bodendenkmaler vorhanden.
Denkmalfachliche Belange sind somit nicht tangiert.

8. Gesundheitsamt

Auf Grund der derzeitigen pandemischen Lage wurde seitens des Gesundheitsamtes keine
Stellungnahme abgegeben. Hinsichilich der Fragen zur Trinkwasserversorgung wird auf die
Mallgaben des \Wasserwirtschaftsamtes verwiesen,

10, Erschlieftungsrecht

Es bestehan keine Einwdnde.

Abwagungsvorschlag:

Es ist keine beschlussmafige Behandlung erforderlich.

Zum Abschluss mochten wir noch auf § 4a Abs. 3 BauGB hinweisen. Wird der Entwurf des
Bauleitplans nach dem Verfahren nach § 3 Absatz 2 oder § 4 Absatz 2 BauGB geéndert oder
erganzt, ist dieser erneut auszulegen und Stellungnahmen erneut einzuhalen.

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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j-) Regionaler Planungsverband Main-Rhdn mit E-Mail vom 03.12.2021
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Abwagungsvorschlag:

Es wird auf die Abwagung zur Stellungnahme der Regierung von Unterfranken unter Punkt f.) verwiesen.



